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Der vorliegende Bericht 2020 zum Sozialraummonitoring

der Stadtentwicklung Ziirich beschaftigt sich im Kontext von
baulichen Erneuerungs- und Verdichtungsprozessen mit
Fragen einer sozialvertraglichen Innenentwicklung und stelit
auf kleinraumiger Ebene Informationen zur Bevolkerungs-
zusammensetzung sowie Anhaltspunkte fur die zukiinftige
bauliche Entwicklung der Stadt Zurich bereit.

Der Bericht gliedert sich in zwei Teile: ein allgemeines sozial-
raumliches Monitoring und ein sozialraumliches Monitoring
bezogen auf die kommunale Richt- und Nutzungsplanung.
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1 Einleitung

1.1 Ausgangslage, Auftrag und Zielsetzung

Die Stadt Ziirich rechnet in den kommenden Jahren und Jahrzehnten mit einem weite-
ren deutlichen Wachstum ihrer Bevolkerung. Die Anforderungen, die dadurch aus-
geldést werden, sollen dabei zum Vorteil fir eine qualitéatsvolle rdumliche Stadtentwick-
lung genutzt werden. Die bauliche Entwicklung wird fast ausschliesslich durch
Verdichtung im Bestand stattfinden, was den Vorgaben von Bund und Kanton Ziirich
entspricht, um eine weitere Zersiedlung der Landschaft zu vermindern. Mit der erst-
maligen Erarbeitung des kommunalen Richtplans Siedlung, Landschaft, 6ffentliche
Bauten und Anlagen konkretisiert die Stadt Zirich nun, welche Gebiete als Schwer-
punkte der Entwicklung geeignet sind.

Das kontinuierliche Bevdlkerungswachstum und die angestrebte bauliche Verdich-
tung beinhalten dabei Risiken im Hinblick auf mégliche Verdrangungs- und Entmi-
schungsprozesse. Notig sind daher die Erhaltung und Starkung der sozialen Durch-
mischung und des gesellschaftlichen Zusammenhalts - insbesondere in Gebieten,
die von der baulichen Verdichtung stark betroffen sind und deren Bevélkerung hin-
sichtlich sozio6konomischer Kriterien besonders vulnerabel ist. Als eine Grundlage
entsprechender Massnahmen ist ein sozialrdumliches Monitoring zu erstellen, das
sowohl Angaben zur Zusammensetzung der Bevdlkerung als auch zur baulichen Ent-
wicklung enthalt.

Wie eine aktuelle Studie' zur residentiellen Segregation in der Stadt Zirich zeigt,
liegt das Segregationsniveau in der Stadt im internationalen Vergleich grundsétzlich
sehr tief und hat in den letzten zehn Jahren weiter abgenommen. Diesbeziigliche Ver-
&nderungen sind hauptséchlich auf die Netto-Migration von aussen zuriickzufiihren
und hangen stark mit der baulichen Entwicklung in der Stadt zusammen.

Der Auftrag fiir das vorliegende sozialrdumliche Monitoring kommt von zwei Seiten:
zum einen aus dem kommunalen Siedlungsrichtplan und zum anderen aus dem stadt-
ratlichen Strategie-Schwerpunkt «Wohnpolitik: Neue und optimierte Instrumente». So
sieht der Siedlungsrichtplan im Kapitel 3.6 «Sozialvertragliche raumliche Entwicklung»
als Massnahme die Umsetzung eines sozialrdumlichen Monitorings vor, das sich mit
den Verdnderungen, die aufgrund der baulichen Verdichtung und des Bevélkerungs-

1 Intep - Integrale Planung GmbH (2020). Residentielle Segregation in der Stadt Zirich und den umliegenden
Gemeinden. Bericht im Auftrag der Stadtentwicklung Ziirich.
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wachstums stattfinden, auseinandersetzt. Der Strategie-Schwerpunkt Wohnpolitik
auf der anderen Seite legt im Rahmen des Teilprojekts 7 die Durchfiihrung eines Sozi-
alraummonitorings fest (STRB Nr. 1114/2018).

Die Zielsetzung des sozialrdumlichen Monitorings liegt — im Kontext von Bevélke-
rungswachstum und baulicher Verdichtung - in der Unterstiitzung einer sozialvertrag-
lichen Innenentwicklung anhand statistischer Daten. Unter einer sozialvertraglichen
Innenentwicklung wird dabei gemass Gemeindeordnung (GO) der Stadt Ziirich die
Erhaltung und Férderung der «sozialen Durchmischung in allen Quartieren» verstan-
den (Art. 2auater GO). Von hoher Relevanz ist in dieser Hinsicht die Gewéhrleistung eines
breiten Wohnraumangebots, das sich an alle sozio6konomischen Gruppen und
Altersklassen richtet sowie die Abschwachung allfélliger sozialer Verdrangungs- und
Entmischungsprozesse.

Der Fokus des Monitorings liegt somit auf der Lokalisierung von Personengruppen,
die im Rahmen baulicher Verdnderungsprozesse starker auf Unterstiitzung angewie-
sen sind. Es handelt sich dabei um Individuen oder Gruppen, die disproportional unter
Risiken, belastenden Ereignissen oder Veranderungen leiden und weniger wider-
stands- und anpassungsfahig sind. Im Kontext von baulicher Erneuerung und Verdich-
tung handelt es sich also um Personengruppen, die Schwierigkeiten haben, eine neue
Wohnung auf Stadtgebiet zu finden, die mit finanziellen und/oder sprachlichen Barrie-
ren konfrontiert sind, generell weniger mobil sind oder aufgrund individueller Ein-
schrankungen verminderte Féhigkeiten haben, sich an eine neue Wohnsituation zu
adaptieren (z. B. Alter, Physis, soziales Unterstiitzungsnetzwerk). Das sozialrdumliche
Monitoring soll somit als Grundlage dienen, um eine moglichst sozialvertragliche Inne-
nentwicklung zu férdern und zu unterstiitzen.

Weitere Themen, die fir eine sozialvertragliche Innenentwicklung ebenfalls relevant
sind - wie beispielsweise die Quartierversorgung, soziale und kulturelle Angebote
oder verkehrliche Themen -, werden im Rahmen dieses Monitorings aber nicht behan-
delt.



1.2 Methodik

Das vorliegende sozialrdumliche Monitoring besteht in der Auswertung und graphi-
schen Darstellung von bereits bestehenden Daten aus verschiedenen amtlichen Re-
gistern. Die verwendeten Indikatoren beschéaftigen sich zum einen mit der Bevdlke-
rungszusammensetzung und zum anderen mit der baulichen Entwicklung in der Stadt
Zirich (s. Tabelle 1)2.

Die Indikatoren zur Bevélkerungszusammensetzung sind angelehnt an das Pro-
gramm Wohnen des Stadtrats (STRB Nr.778/2017) und messen die «soziale Vulnera-
bilitdt» der Bevolkerung mittels sozio6konomischer und demografischer Merkmale
sowie Angaben zu Nationalitdt und Sprache. Es ist davon auszugehen, dass insbeson-
dere Personen mit tiefen Einkommen, Familien, Alleinerziehende, altere Menschen,
fremdsprachige Personen sowie Auslénderinnen und Auslénder aus Nicht-EU/EFTA-
Staaten mit spezifischen Schwierigkeiten und Hindernissen auf dem freien Wohnungs-
markt konfrontiert sind und daher von baulichen Erneuerungs- und Verdichtungspro-
zessen stérker betroffen sind.

Tabelle 1: Ubersicht iiber die im Monitoring verwendeten Indikatoren

Die Indikatoren zur baulichen Entwicklung beinhalten verschiedene Messgréssen
zu Baustruktur und Baudynamik. Nebst der Beschreibung des Status quo sollen diese
auch dazu dienen, mégliche bauliche Entwicklungen zu prognostizieren und Gebiete
zu identifizieren, in denen mit starkeren baulichen Erneuerungs- und Verdichtungspro-
zessen zu rechnen ist.

Zusatzlich zur Darstellung des aktuellen Stands wird bei allen Indikatoren, bei denen
die entsprechenden Daten verfliigbar sind, auch die zeitliche Entwicklung iber die
letzten zehn Jahre nachgezeichnet. Diese Verdnderungen sind aber nur auf Quartier-
ebene angegeben - bei kleinrdumigerer Darstellung sind die Zahlen fiir einen verlassli-
chen Vergleich der beiden Zeitperioden zu tief.

Indikatoren zur Bevélkerungszusammensetzung (soziale Vulnerabilitat)

Indikatoren zur baulichen Entwicklung

Sozio6konomische Indikatoren

— Haushaltsaquivalenzeinkommen

— Arbeitslosenquote (nur Quartierebene)
- Sozialhilfequote (nur Quartierebene)

Demographische Indikatoren

- Jugendquotient

— Altersquotient

— Betagtenquotient

— Anteil Familien mit einem alleinerziehenden Elternteil

Indikatoren zu Nationalitdt und Sprache
— Anteil fremdsprachiger Auslanderinnen
— Anteil Auslanderinnen aus Nicht-EU/EF TA-Staaten

Indikator zur Bevdélkerungsentwicklung
— Bevdlkerungsprognose (nur Quartierebene)

Indikator zur Geb&udestruktur
— Gebé&udealter (Anteil Bauperiode 1940-70)

Indikatoren zum Wohnungsmarkt
— Mietpreisniveau (nur Quartierebene)
— Wohnbauten gemeinniitziger Bautrédgerschaften

2 Die Beschreibung der Indikatoren und die Art der Berechnung finden sich in Anhang I.
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Die raumliche Ebene der Darstellung ist je nach Indikator das statistische Quartier
und/oder das Kleinquartier. Das Kleinquartier stellt eine neue statistische Einheit
dar - entwickelt und kantonsweit gebildet durch das statistische Amt des Kantons Zi-
rich. Kleinquartiere sind dabei definiert als bebaute Gebiete innerhalb derselben Zone
und zusétzlich abgegrenzt durch Trennelemente wie Strassen, Bahnlinien und Fliess-
gewasser. Diese Einteilung gliedert die Stadt Zirich in 5528 Kleinquartiere, wovon gut
4000 bewohntes Gebiet umfassen. Mit der kleinrdumigen Darstellung sind aber auch
Auflagen des Datenschutzes verbunden: So werden bei den Indikatoren zur Bevélke-
rungszusammensetzung die Durchschnittswerte erst ab zehn Personen im Perimeter
und bei den Indikatoren zur baulichen Entwicklung erst ab fiinf Gebaude pro Perimeter
berechnet. Im vorliegenden Bericht wird die Kleinquartiereinteilung von 2020 verwen-
det.

1.3 Aufbau des Berichts

Der vorliegende Bericht zum sozialrdumlichen Monitoring 2020 gliedert sich in zwei
Teile.

Der erste Teil beinhaltet ein allgemeines sozialrdumliches Monitoring, das alle
Indikatoren gemdss Tabelle 1 prasentiert und diskutiert. Im Anschluss daran folgt eine
Uberlagerung von Indikatoren zur sozialen Vulnerabilitat und zur baulichen Entwick-
lung, um insbesondere in denjenigen Gebieten, in denen eine hohe bauliche Dynamik
zu erwarten ist, die besonders vulnerablen Bevélkerungsgruppen lokalisieren zu kén-
nen.

Der zweite Teil bezieht sich auf die kommunale Richt- und Nutzungsplanung und
umfasst einerseits die Darstellung der bestehenden Reserven aus der Bau- und Zo-
nenordnung (BZO) 2016 sowie andererseits eine Analyse der Gebiete aus dem kom-
munalen Siedlungsrichtplan mit baulicher Verdichtung iber die BZO 2016 hinaus. Die
Reserven und die Gebiete mit zuséatzlicher Verdichtung werden in den nachsten Jah-
ren und Jahrzehnten einen Grossteil des Bevélkerungswachstums tragen und sollen
daher hinsichtlich ihrer Bevdlkerungszusammensetzung genauer betrachtet werden.
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Der Aufbau und die Umsetzung des vorliegenden Monitorings erfolgt in Begleitung
durch die Arbeitsgruppe «Sozialvertragliche Innenentwicklung». Diese Arbeits-
gruppe ist als Teil des Strategie-Schwerpunkts Wohnpolitik organisatorisch dem Stab
der Wohndelegation zugeordnet, wird von der Stadtentwicklung Ziirich (STEZ) geleitet
und setzt sich zusammen aus Vertreterinnen und Vertretern des Amts flr Stadtebau
(AFS), der Sozialen Dienste (SOD) und von Statistik Stadt Ziirich (SSZ). Die Dienstab-
teilung Liegenschaften Stadt Zirich (LSZ) wird bedarfsweise hinzugezogen.



2 Allgemeines sozialraumliches Monitoring

2.1 Indikatoren zur Bevdolkerungszusammensetzung (soziale Vulnerabilitat)

Das Konzept der «sozialen Vulnerabilitat»® beschreibt einen gesellschaftlichen Zu-
stand, der durch Anfalligkeit, Unsicherheit und Schutzlosigkeit gepréagt ist. Sozial ver-
wundbare Individuen und Bevélkerungsgruppen leiden dabei verstarkt unter Risiken
oder negativen Entwicklungen, wie es beispielsweise eine starke Verdnderung der
Wohnumgebung oder der Verlust der eigenen Mietwohnung darstellen kénnen. Fakto-
ren, wie ein tiefes Einkommen, Arbeitslosigkeit, ein fortgeschrittenes Alter oder Kinder
im Schulalter, machen einen Haushalt weniger belastbar, weniger mobil und weniger
widerstandsféahig. Die individuelle Resilienz und die vorhandenen nicht-monetéaren
Ressourcen mdégen zwar je nach Haushalt unterschiedlich sein, dennoch ist davon
auszugehen, dass die erhobenen Bevélkerungsgruppen in erhéhtem Masse mit Hur-
den auf dem Wohnungsmarkt konfrontiert sind.

Zur Erhebung dieser sozialen Vulnerabilitat im Kontext von baulicher Erneuerung und
Verdichtung werden die folgenden neun Indikatoren zur Bevélkerungszusammen-
setzung jeweils auf Quartier- und Kleinquartierebene dargestellt:

Sozio6konomische Indikatoren

- Haushaltsaquivalenzeinkommen

- Arbeitslosenquote (nur auf Quartierebene)
- Sozialhilfequote (nur auf Quartierebene)

Demographische Indikatoren

- Jugendquotient

- Altersquotient

- Betagtenquotient

- Anteil Familien mit einem alleinerziehenden Elternteil

Indikatoren zu Nationalitat und Sprache

- Anteil fremdsprachiger Auslanderinnen
— Anteil Ausléanderinnen aus Nicht-EU/EFTA-Staaten

3 Alwang, J., P.B. Siegel und S. Jorgensen (2001). «Vulnerability as Viewed from Different Disciplines», Social
Protection Discussion Paper Series.
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Da die Darstellung sehr kleinrAumig erfolgt, sind bei drei Indikatoren moégliche Ver-
zerrungen der Daten zu erwarten.

Zum einen sind es der Altersquotient und der Betagtenquotient, wo durch die Pra-
senz von insgesamt 23 stadtischen Alterszentren und gut 50 privaten Altersheimen
die Bevélkerungszusammensetzung im Kleinquartier stark beeinflusst wird. Diese
Institutionen sind daher in den entsprechenden Karten eingezeichnet.

Zum anderen sind es Verschiebungen in der Sozialhilfequote, die durch den Um-
stand entstehen, dass gewisse Bevodlkerungsgruppen (Personen ohne festen Wohn-
sitz sowie Personen, die in einer sozialen Institution ausserhalb der Stadt Ziirich wohn-
haft sind, deren zivilrechtlicher Wohnsitz aber in der Stadt liegt) nicht unter einer
eigenen Adresse, sondern liber das Stadthaus oder eines der fiinf Sozialzentren ge-
meldet sind. In grésseren Quartieren sind dabei keine wahrnehmbaren Verzerrungen
zu erwarten - sichtbar sind sie aber in den kleinen Quartieren City (durch das Sozial-
zentrum Selnau) und Lindenhof (durch das Stadthaus). Auf die librigen Indikatoren
haben die Verzerrungen keinen Einfluss.

Die Erlauterungen zu den Resultaten finden sich jeweils anschliessend an die karto-
graphischen Darstellungen der drei Indikatorengruppen.*

4 Eine Zusammenstellung der Werte aller Indikatoren pro Quartier findet sich in Anhang Il.
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Abbildung 1: Median-Haushaltsidquivalenzeinkommen 2016 (Quartierebene)

Median-Haushaltsaquivalenz-
einkommen 2016

1. Quartil
2. Quartil
3. Quartil
4. Quartil

Berechnung/Beschrieb:

Das Haushaltsédquivalenzeinkommen
macht die Einkommenssituation von
Haushalten unterschiedlicher Grésse
und Zusammensetzung vergleichbar.

Daten: Statistik Stadt Zurich
Darstellung: Stadtentwicklung Zirich
Datum: Juni 2020
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Abbildung 2: Median-Haushaltsidquivalenzeinkommen 2016 (Kleinquartierebene)

Median-Haushaltsaquivalenz-
einkommen 2016

1. Quartil
2. Quartil
3. Quartil
4. Quartil

Berechnung/Beschrieb:

Das Haushaltsédquivalenzeinkommen
macht die Einkommenssituation von
Haushalten unterschiedlicher Grésse
und Zusammensetzung vergleichbar.

Daten: Statistik Stadt Zurich
Darstellung: Stadtentwicklung Zirich
Datum: Juni 2020
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Abbildung 3: Arbeitslosenquote 2019 (Quartierebene)
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Anteil registrierter Arbeitslose an der
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Daten: Statistik Stadt Zurich
Darstellung: Stadtentwicklung Zirich
Datum: Juni 2020
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Abbildung 4: Kumulative Sozialhilfequote 2019 (Quartierebene)
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Berechnung/Beschrieb:
Anteil Sozialhilfebezligerinnen am
Total der Wohnbevélkerung

Daten: Statistik Stadt Zurich
Darstellung: Stadtentwicklung Zirich
Datum: Juni 2020

0 1 2 3km

14



Abbildung 5: Verdnderung der kumulativen Sozialhilfequote von 2009 bis 2019 (Quartierebene)
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Das Haushaltsdquivalenzeinkommen vergleicht die Einkommenssituation von
Haushalten unterschiedlicher Grésse und Zusammensetzung. Uber eine Gewichtung
der Haushalte kann dabei darauf geschlossen werden, wie hoch das Einkommen einer
erwachsenen Person sein misste, um die gleiche finanzielle Lebensqualitat sicherzu-
stellen wie in den entsprechenden Haushalten. Durch diese Berechnungsweise sinkt
die Aussagekraft der absoluten Zahlen, weswegen die Daten in Quartilen angezeigt
werden. Aufgrund der fehlenden Daten der quellenbesteuerten Personen und der
kleinrdumigen Struktur sind aber in der Kleinquartier-Darstellung einige Liicken vor-
handen.

Die Resultate zeigen, dass die héchsten Einkommen an Hanglagen, in der Innenstadt
und am See erzielt werden. Im héchsten Quartil liegt zudem auch das Quartier Escher
Wyss, das in den letzten zwanzig Jahren eine tiefgreifende wirtschaftliche und gesell-
schaftliche Entwicklung durchgemacht hat. Tiefe Einkommen finden sich vor allem in
Ziirich Nord sowie in den Quartieren Altstetten, Friesenberg, Hard und Sihlifeld. Dabei
liegt das Median-Haushaltsaquivalenzeinkommen im einkommensstarksten Quartier
Fluntern mehr als doppelt so hoch wie im einkommensschwéchsten Quartier Hirzen-
bach.

Die vorliegende Arbeitslosenquote misst den Anteil registrierter Arbeitslose an der
Wohnbevélkerung im Alter von 15 und 65 Jahren und betragt gesamtstadtisch im Jahr
2019 rund 2.0%. Die Ubliche Berechnung der Arbeitslosenquote an der Erwerbsbevol-
kerung ist im vorliegenden Fall nicht méglich, da die Erwerbspersonen nicht kleinrau-
miger als auf Kreisebene ausgewiesen werden kdnnen. Durch die geringen Fallzahlen
ist zudem eine Auswertung der Arbeitslosenquote auf Kleinquartierebene nicht ziel-
flihrend.

Die Resultate auf Quartiersebene decken sich zu einem gewissen Teil mit den Einkom-
mensdaten - eine hohe Arbeitslosenquote findet sich in den Quartieren Altstetten, Ge-
werbeschule, Hard, Langstrasse, Sihlfeld und City sowie in Ziirich Nord in Hirzenbach
und Schwamendingen-Mitte, wahrend die Siidhadnge von Ziirichberg, Adlisberg und
Hoénggerberg sowie die Quartiere Albisrieden und Oerlikon sehr tiefe Arbeitslosen-
quoten aufweisen.

Sozialrdumliches Monitoring im Kontext von Bevélkerungswachstum und baulicher Verdichtung, Bericht 2020

Die kumulative Sozialhilfequote misst den Anteil Sozialhilfebeziiger am Total der
Bevélkerung und betragt gesamtstadtisch 4.9% im Jahr 2019. Aufgrund méglicher
Verzerrungen der Daten (siehe Erlauterung auf Seite 10) sollte den erhéhten Quoten in
den kleinen Quartieren City und Lindenhof keine gréssere Bedeutung beigemessen
werden. Durch die geringen Fallzahlen ist zudem eine Auswertung auf Kleinquartier-
ebene nicht zielfuhrend.

Die Ergebnisse in den einzelnen Quartieren sind wiederum vergleichbar mit den bei-
den vorhergehenden sozio6konomischen Indikatoren und zeigen, dass die Sozialhilfe-
quote insbesondere in den Quartieren Hard, Langstrasse und Leimbach sowie in
Zurich Nord Uber dem stadtischen Durchschnitt liegt, wahrend die Stidhédnge von
Zurichberg, Adlisberg und Hénggerberg sowie die Quartiere Enge, Seefeld und Escher
Wyss sehr tiefe Sozialhilfequoten aufweisen.

In der zeitlichen Entwicklung liber die letzten zehn Jahre zeigt sich, dass die gesamt-
stadtische Sozialhilfequote um 3.9% gesunken ist. Die zivilrechtliche Wohnbevoél-
kerung ist in diesem Zeitraum prozentual stéarker gewachsen als die Anzahl der Sozial-
hilfebeziehenden. Werden die einzelnen Quartiere betrachtet, zeigt sich eine starke
Abnahme insbesondere im Quartier Escher Wyss, wahrend in den Quartieren Hoch-
schulen, Leimbach, Weinegg und Wollishofen die Sozialhilfequoten deutlich angestie-
gen sind.
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Abbildung 6: Jugendquotient 2019 (Quartierebene)
Jugendquotient 2019
1. Quartil
2. Quartil

3. Quartil
4. Quartil

Berechnung/Beschrieb:
Altersklasse 0—14/Altersklasse 15-64

Daten: Statistik Stadt Zurich
Darstellung: Stadtentwicklung Zirich
Datum: Juni 2020
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Abbildung 7: Veradnderung des Jugendquotienten von 2009 bis 2019 (Quartierebene)
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Berechnung/Beschrieb:
Altersklasse 0-14/Altersklasse 15-64

Daten: Statistik Stadt Zurich
Darstellung: Stadtentwicklung Zirich
Datum: Juni 2020
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Abbildung 8: Jugendquotient 2019 (Kleinquartierebene)
Jugendquotient 2019
1. Quartil
2. Quartil

3. Quartil
4. Quartil

Berechnung/Beschrieb:
Altersklasse 0—14/Altersklasse 15-64

Daten: Statistik Stadt Zurich
Darstellung: Stadtentwicklung Zirich
Datum: Juni 2020
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Abbildung 9: Altersquotient 2019 (Quartierebene)
Altersquotient 2019

1. Quartil
2. Quartil
3. Quartil
4. Quartil

Berechnung/Beschrieb:
Altersklasse 65+/Altersklasse 15-64

Daten: Statistik Stadt Zurich
Darstellung: Stadtentwicklung Zirich
Datum: Juni 2020
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Abbildung 10: Veranderung des Altersquotienten von 2009 bis 2019 (Quartierebene)
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Altersklasse 65+/Altersklasse 15-64
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Darstellung: Stadtentwicklung Zirich
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Abbildung 11: Altersquotient 2019 (Kleinquartierebene)

Sozialrdumliches Monitoring im Kontext von Bevélkerungswachstum und baulicher Verdichtung, Bericht 2020

Altersquotient 2019

1. Quartil
2. Quartil
3. Quartil
4. Quartil

Stadtische Alterszentren

Private Altersheime
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Altersklasse 65+/Altersklasse 15-64
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Abbildung 12: Betagtenquotient 2019 (Quartierebene)
Betagtenquotient 2019
1. Quartil
2. Quartil

3. Quartil
4. Quartil

Berechnung/Beschrieb:
Altersklasse 80+/Altersklasse 15-64

Daten: Statistik Stadt Zurich
Darstellung: Stadtentwicklung Zirich
Datum: Juni 2020
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Abbildung 13: Veranderung des Betagtenquotienten von 2009 bis 2019 (Quartierebene)
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Abbildung 14: Betagtenquotient 2019 (Kleinquartierebene)
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Abbildung 15: Anteil Familien mit einem alleinerziehenden Elternteil 2019 (Quartierebene)

Sozialrdumliches Monitoring im Kontext von Bevélkerungswachstum und baulicher Verdichtung, Bericht 2020
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0 1 2 3km

26



Abbildung 16: Anteil Familien mit einem alleinerziehenden Elternteil 2019 (Kleinquartierebene)

Sozialrdumliches Monitoring im Kontext von Bevélkerungswachstum und baulicher Verdichtung, Bericht 2020
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Der Jugendquotient ergibt sich aus dem quantitativen Verhéltnis zwischen den 0- bis
14-Jahrigen und den 15- bis 64-Jahrigen. Dieser Quotient hat sich lber die letzten
Jahre erh6ht, da unter anderem die Geburtenzahlen in der Stadt Ziirich seit dem Jahr
2000 markant angestiegen sind (+45% bis 2016).5 Dies ist darauf zuriickzufiihren,
dass sich die Anzahl Frauen im gebarfahigen Alter um 18% erhéht hat und gleichzeitig
die Fertilitatsrate — die Anzahl Kinder pro 1 000 Frauen im gebarféhigen Alter — um 23%
gestiegen ist.

Die kartographischen Darstellungen auf Quartiersebene zeigen, dass der Jugend-
quotient besonders an den Hangen und Auslaufern des Uetlibergs sowie in den Quar-
tieren Affoltern, Fluntern, Hirzenbach, Saatlen und Witikon erhéht ist und in den Stadt-
kreisen 1, 4 und 5 am tiefsten liegt. Hohe Anteile an Kindern und Jugendlichen finden
sich also sowohl in sozio6konomisch besser gestellten als auch in sozial benachteilig-
ten Gebieten in der Stadt.

Die zeitliche Entwicklung lGber die letzten zehn Jahre zeigt eine gesamtstadtische Zu-
nahme des Jugendquotienten um 12.1%. Stark gestiegen ist der Quotient dabei vor
allem in den Quartieren Albisrieden, Fluntern, Hochschulen, Wipkingen und Wollis-
hofen, wahrend eine Abnahme insbesondere im Quartier Hard stattgefunden hat.

Der Altersquotient berechnet sich aus dem quantitativen Verhéltnis zwischen den
tber 65-Jahrigen und den 15- bis 64-Jahrigen.

In der Auswertung der Quartierszahlen zeigt sich hier ein sehr &hnliches Bild wie
beim Jugendquotienten: Personen im Pensionsalter sind wie die unter 15-Jahrigen in
den Stadtrandquartieren starker vertreten und auch weniger prasent in den Kreisen 4
und 5. In Abweichung zum Jugendquotienten liegt aber der Altersquotient in Zirich
Nord eher tiefer.

Gesamtstadtisch ist der Altersquotient — im Gegensatz zum Jugendquotienten — wah-
rend der letzten zehn Jahre um 12.3% gesunken. Eine starke Abnahme ist dabei in
den Quartieren Albisrieden, Leimbach und Wollishofen zu beobachten, wahrend der
Altersquotient vor allem in den Quartieren City und Rathaus um mehr als 30% gestie-
genist.

5 Statistik Stadt Ziirich (2016). Dem Baby-Boom auf der Spur: Warum leben in Zirich immer mehr kleine
Kinder? Webartikel vom 2. Marz 2016.
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Der Betagtenquotient berechnet sich aus dem quantitativen Verhéltnis zwischen den
Uber 80-Jahrigen und den 15- bis 64-Jahrigen.

Die Auswertung der einzelnen Quartiere zeigt, dass der Betagtenquotient — ahnlich
wie der Jugend- und der Altersquotient — an den Hangen von Ziirichberg, Adlisberg,
Hénggerberg und Uetliberg vergleichsweise erhéht ist, wahrend er in den Kreisen 4
und 5 tiefer liegt.

Analog zum Altersquotienten hat der Betagtenquotient gesamtstadtisch tber die letz-
ten zehn Jahre stark abgenommen, und zwar um 16.2%. Eine solche Abnahme zeigt
sich insbesondere in den Quartieren Albisrieden, Escher Wyss, Hard, Langstrasse und
Werd, wahrend der Betagtenquotient vor allem im Quartier Rathaus deutlich zuge-
nommen hat.

Der Anteil Familien mit einem alleinerziehenden Elternteil bemisst sich am Total
aller Familien. Gesamtstadtisch liegt dieser Anteil im Jahr 2019 bei 4.3 %.

In der Auswertung der einzelnen Quartiere zeigt sich, dass der Anteil Familien mit
einem alleinerziehenden Elternteil deutlich mit dem Jugendquotienten korreliert: Ein
vergleichsweise hoher Anteil findet sich an den Hangen und Ausléufern des Uetlibergs
sowie in Zurich Nord und Witikon, wahrend in den Kreisen 1, 3, 4 und 5 dieser Anteil am
tiefsten liegt.
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Abbildung 17: Anteil fremdsprachiger Auslanderinnen 2019 (Quartierebene)
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Anteil Personen ohne schweizerische,
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Staatsbirgerschaft am Total der
Einwohnerschaft

Daten: Statistik Stadt Zurich
Darstellung: Stadtentwicklung Zirich
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Abbildung 18: Veranderung des Anteils fremdsprachiger Auslanderinnen von 2009 bis 2019 (Quartierebene)
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Abbildung 19: Anteil fremdsprachiger Auslianderinnen 2019 (Kleinquartierebene)

Sozialrdumliches Monitoring im Kontext von Bevélkerungswachstum und baulicher Verdichtung, Bericht 2020
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Abbildung 20: Anteil Auslanderinnen aus Nicht-EU/EFTA-Staaten 2019 (Quartierebene)

Sozialrdumliches Monitoring im Kontext von Bevélkerungswachstum und baulicher Verdichtung, Bericht 2020
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Abbildung 21: Veranderung des Anteils Auslanderinnen aus Nicht-EU/EFTA-Staaten von 2009 bis 2019 (Quartierebene)
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Abbildung 22: Anteil Auslanderinnen aus Nicht-EU/EFTA-Staaten 2019 (Kleinquartierebene)

Sozialrdumliches Monitoring im Kontext von Bevélkerungswachstum und baulicher Verdichtung, Bericht 2020
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Die Messung des Anteils fremdsprachiger Auslidnderinnen geschieht aufgrund
fehlender Daten Uiber eine Anndherung: es wird der Anteil Personen ohne schweizeri-
sche, deutsche oder 6sterreichische Staatsbiirgerschaft am Total der Wohnbevoélke-
rung berechnet. Der gesamtstadtische Anteil liegt dabei im Jahr 2019 bei 23.4%.

Die Resultate auf Quartiersebene lassen dabei einen sehr hohen Anteil in Ziirich Nord
sowie in den Quartieren Altstetten, Hard, Langstrasse, Leimbach und Seefeld erken-
nen, wéahrend in den Wohngegenden an den Hulgelziigen sowie in der Innenstadt der
Anteil am tiefsten liegt. Es scheint hier also eine gewisse Korrelation mit den sozio6ko-
nomischen Indikatoren vorzuliegen. Auf der anderen Seite sind Personen mit deut-
scher Staatsbiirgerschaft, welche aktuell die grésste Zuwanderungsgruppe in der
Stadt Zirich bilden, im Durchschnitt sozio6konomisch bessergestelit.

Die Nachzeichnung der zeitlichen Entwicklung zeigt, dass der Anteil fremdsprachiger
Auslanderlnnen lber die letzten zehn Jahre gesamtstadtisch um 5.9% gestiegen ist.
Diese Zunahme ist insbesondere in den Quartieren Enge, Hirslanden, Leimbach und
Witikon zu beobachten. Eine deutliche Abnahme dieses Anteils hat hingegen in den
Quartieren Gewerbeschule, Hard, Langstrasse, Saatlen, Sihlfeld, Wipkingen und ins-
besondere im Quartier Friesenberg stattgefunden.

Der Anteil Auslédnderinnen aus Nicht-EU/EFTA-Staaten wird gemessen am Total
der Auslénderlnnen. Die Verwendung dieses Indikators basiert auf der Annahme, dass
Personen aus Nicht-EU/EFTA-Staaten mit hohen Hiirden auf dem Arbeitsmarkt und
damit auch mit gewissen Barrieren auf dem Wohnungsmarkt konfrontiert sind. Ge-
samtstéadtisch liegt der Anteil im Jahr 2019 bei 34.1%.

Die Auswertungen auf Quartiersebene zeigen ein sehr dhnliches Bild wie beim vor-
hergehenden Indikator — auch hier sind in den Quartieren und Kleinquartieren Uber-
schneidungen mit dem sozio6konomischen Status sichtbar.

Der Anteil Ausléanderinnen aus Nicht-EU/EFTA-Staaten ist aber liber die letzten zehn
Jahre gesunken, und zwar gesamtstédtisch um rund 14.7%. Eine starke Abnahme
lasst sich dabei vor allem in den Quartieren Gewerbeschule und Langstrasse fest-
stellen, wahrend insbesondere im Quartier Leimbach der Anteil liber die letzten zehn
Jahre deutlich zugenommen hat. Da sich der Anteil am Total der Auslénderinnen be-
rechnet, werden diese Verdnderungen aber stark beeinflusst vom Umzugsverhalten
von EU/EFTA-Birgerinnen, welche einen Grossteil der auslandischen Bevélkerung in
Zurich ausmachen.

Sozialrdumliches Monitoring im Kontext von Bevélkerungswachstum und baulicher Verdichtung, Bericht 2020
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2.2 Indikatoren zur baulichen Entwicklung

Mit dem stetigen Bevélkerungswachstum und im Einklang mit den raumplanerischen
Vorgaben von Bund und Kanton Ziirich schreitet die bauliche Entwicklung in der
Stadt Zirich rasch voran. Dabei sind verschiedene Faktoren auszumachen, welche
die bauliche Erneuerung und Verdichtung stark beeinflussen. So sind das Gebaude-
alter, die bestehenden Ausnltzungsreserven sowie das Mietpreisniveau im Umfeld
zentrale Treiber der baulichen Entwicklung. Die Présenz von gemeinnitzigem Wohn-
raum auf der anderen Seite stellt zwar keinen hemmenden Faktor dar, gewahrleistet
aber in aller Regel eine sozialvertragliche Weiterentwicklung von Hausern und Sied-
lungen.

Zur Erhebung von méglichen baulichen Entwicklungen und zur Lokalisierung von Ge-
bieten, in denen mit starkeren Erneuerungs- und Verdichtungsprozessen zu rechnen
ist, werden die folgenden vier Indikatoren zur baulichen Entwicklung® auf Quartier-
und/oder Kleinquartierebene dargestelit:

- Bevolkerungsprognose (nur auf Quartierebene)

- Gebaudealter (Anteil Bauperiode 1940-70)

- Mietpreisniveau (nur auf Quartierebene)

- Wohnbauten gemeinnutziger Bautragerschaften

Die Erlauterungen zu den Resultaten finden sich anschliessend an die kartographi-
schen Darstellungen auf Seite 42.7

6 Die Ausniitzungsreserven (d. h. die Differenz zwischen dem baulichen Bestand und der Gesamtkapazitat
der Bau- und Zonenordnung 2016) stellen weitere Anreize fiir die Innenentwicklung und die bauliche Verdich-
tung dar. Dies wird im Kapitel 3.1 detailliert dargestellt und erlautert.

7 Eine Zusammenstellung der Werte aller Indikatoren pro Quartier findet sich in Anhang II.

Sozialrdumliches Monitoring im Kontext von Bevélkerungswachstum und baulicher Verdichtung, Bericht 2020
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Abbildung 23: Bevélkerungsprognose (Quartierebene)
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Abbildung 24: Gebaudealter (Anteil Bauperiode 1940-1970) (Quartierebene)
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Abbildung 25: Gebdudealter (Anteil Bauperiode 1940-1970) (Kleinquartierebene)
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Abbildung 26: Mietpreisniveau 2019 (Angebotsnettomieten Quartierebene)
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Daten: Geolnfo (Wiest Partner)
Darstellung: Stadtentwicklung Zirich
Datum: Juni 2020
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Abbildung 27: Wohnbauten gemeinniitziger Bautrdagerschaften 2020

Sozialrdumliches Monitoring im Kontext von Bevélkerungswachstum und baulicher Verdichtung, Bericht 2020

Wohnbauten gemeinniitziger
Bautragerschaften 2020

Stadt Zirich
Stadtische Stiftungen

Wohnbaugenossenschaften

Berechnung/Beschrieb:
Wohnbauten von gemeinnitzigen
Bautragerschaften im Jahr 2020

Daten: Wohnbauférderung Kanton Ziirich
Darstellung: Stadtentwicklung Zirich

Datum: Juni 2020

0 1 2 3km

a1



Der Indikator der Bevdolkerungsprognose bezieht sich auf die von Statistik Stadt
Zirich publizierten Bevolkerungsszenarien, welche die zukiinftige Entwicklung der
Bevoélkerung bis ins Jahr 2035 anhand eines Demographie- und eines Wohnungsmo-
dells berechnen.? Das Demographiemodell stiitzt sich dabei auf die erwarteten Gebur-
ten, Todesfalle, Zu- und Wegzlige, wéhrend sich das Wohnungsmodell am Wohnungs-
bestand orientiert und zuséatzlich geplante Wohnbauprojekte und Daten zu weiteren
Kapazitdten und Reserven mit einbezieht. Im vorliegenden Bericht wird das mittlere -
wahrscheinlichste — Szenario verwendet.

Die Resultate zeigen, dass der starkste Bevélkerungszuwachs in den Stadtrandquar-
tieren erwartet wird, wahrend in den innerstadtischen Quartieren weniger Wachstum
prognostiziert ist. Die starksten Veranderungen mit Gber 30% Zuwachs werden ge-
méss Modell in den Quartieren Escher Wyss (+37.7 %), Hirzenbach (+38.1 %), Saatlen
(+38.5%) und Seebach (+36.5%) stattfinden.

Mit dem Indikator zum Gebaudealter soll das Erneuerungspotenzial des Gebaude-
parks auf Quartier- und Kleinquartierebene dargestellt werden. Geméss einer Erhe-
bung von Statistik Stadt Ziirich liegt der wahrscheinlichste Zeitraum fiir einen Ersatz-
neubau bei einem Gebaudealter zwischen rund 50 und 80 Jahren.® Daher misst der
Indikator den Anteil der Gebadude mit Baujahr 1940 bis 1970 in den entsprechenden
Perimetern. Gesamtstéadtisch liegt dieser Anteil bei 29.8%.

Die Darstellung lasst erkennen, dass das Erneuerungspotenzial in den Aussenquartie-
ren klar am héchsten liegt — so ist in Zirich Nord und in den Quartieren Albisrieden,
Friesenberg, Leimbach und Witikon die Wahrscheinlichkeit fur eine hohe Anzahl Er-
satzneubauten wahrend der kommenden Jahre klar am héchsten. Die Abbildung éh-
nelt dabei stark der Karte zur Bevélkerungsprognose, da sich diese ebenfalls auf den
Gebéaudebestand als zentrales Kriterium absttitzt. In den innerstadtischen Quartieren
liegt das durchschnittliche Geb&audealter im Vergleich zwar deutlich héher, Ersatz-
neubauten sind hier aber aufgrund der zahlreichen historischen und/oder denkmalge-
schitzten Gebaude weniger ein Thema.

8 Statistik Stadt Ziirich (2019). Bevélkerungsszenarien 2019-2035. Dokumentation. Zirich, 24. April 2019.

9 Statistik Stadt Ziirich (2016). Bauliche Erneuerung in Zahlen. Erneuerung von Wohnbauten in der Stadt
Zirich 2000-2015. Zirich, 6. Juli 2016.
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Die Berechnung des Mietpreisniveaus auf Quartierebene stiitzt sich auf Daten aus
dem Geolnfo-Portal von Wiiest Partner, das eine umfassende Inseratedatenbank aus
Printinseraten und Online-Plattformen beinhaltet. Der Indikator misst die angebotene
Median-Jahresnettomiete pro m? - berticksichtigt werden dabei alle Inserate von Ja-
nuar bis Dezember 2019 fiir alle Wohnungsgréssen.

Die Resultate zu den Angebotsmieten zeigen, dass diese im Kreis 1 und in den angren-
zenden Quartieren an den Hanglagen sowie um den See am hoéchsten liegen, wéhrend
sie in Ziirich Nord und in den Quartieren Albisrieden, Leimbach und Witikon am tiefs-
ten sind. Aufféllig ist dabei, dass das Quartier Langstrasse unterdessen im héchsten
Quartil angekommen ist. Leicht hemmend bezliglich einer weiteren Mietpreissteige-
rung kénnte hier aber die haufig kleinteilige Grundeigentiimerstruktur wirken.

Die Karte zu den Wohnbauten gemeinniitziger Bautrdagerschaften stiitzt sich auf
Daten der Wohnbauférderung des Kantons Ziirichs und bildet die gemeinniitzigen
Siedlungen und Einzelgebaude im Jahr 2020 in der Stadt Ziirich ab - gegliedert nach
Wohnbauten der Stadt Zirich, von stadtischen Stiftungen und Wohnbaugenossen-
schaften. Der gesamtstadtische Anteil der gemeinniitzigen Wohnungen liegt dabei
bei 25.2%.

Die kartographische Darstellung zeigt auf, dass die dichteste Verteilung von gemein-
nitzigen Siedlungen in den Quartieren Friesenberg, Leimbach und Saatlen vorliegt.
Ebenfalls viele gemeinniitzige Wohnungen weisen die Quartiere Hard und Hirzenbach
auf, wéhrend in den letzten Jahren viel neuer gemeinnutziger Wohnraum in den Quar-
tieren Affoltern, Seebach und Saatlen entstanden ist."

10 Inkludiert bei den Wohnbaugenossenschaften sind die privaten Stiftungen.

11 InTabelle 7 in Anhang Il sind die Anteile des gemeinniitzigen Wohnraums pro Quartier zusammengestelit.
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2.3 Uberlagerung von sozialer Vulnerabilitit und baulicher Entwicklung

Im Hinblick auf die Gibergeordnete Zielsetzung der Verhinderung von grésseren Ver-
drangungs- und Entmischungsprozessen soll im Folgenden festgestellt werden, wo
voraussichtlich bauliche Erneuerungsprozesse auf besonders vulnerable Bevélke-
rungsgruppen treffen. Zu diesem Zweck erfolgt eine Uberlagerung von Indikatoren
zur Bevilkerungszusammensetzung und zur baulichen Entwicklung.

Hierfir werden diejenigen Indikatoren gewéhlt, die in den jeweiligen Unterkategorien
als besonders relevant erachtet werden und auf Kleinquartierebene erhoben
werden kénnen (siehe Tabelle 2). Beziiglich der sozialen Vulnerabilitat werden das
Einkommen, das Alter und die Sprache als dusserst relevante mégliche Hiirden auf
dem Wohnungsmarkt angesehen. Fur die bauliche Entwicklung auf der anderen Seite
stehen das Geb&udealter sowie die Verteilung der Wohnbauten gemeinnitziger Bau-
tragerschaften im Vordergrund, um Aussagen zur zukiinftigen baulichen Entwicklung
machen zu kénnen.

In den folgenden resultierenden Uberlagerungskarten werden jeweils nur die Aus-
pragungen liber dem Median dargestellt, um die relevantesten Falle aufzuzeigen (fiir
das Haushaltsdquivalenzeinkommen sind es folglich die Auspragungen unter dem
Median). Die Erlauterungen zu den Resultaten finden sich anschliessend an die kar-
tographischen Darstellungen auf Seite 47.

Tabelle 2: Verwendete Indikatoren fiir die Uberlagerung von sozialer Vulnerabilitit und baulicher Entwicklung

Indikatoren zur Bevilkerungszusammensetzung (soziale Vulnerabilitat)

Indikatoren zur baulichen Entwicklung

Soziodkonomische Indikatoren

- Haushaltsdquivalenzeinkommen
- Arbeitslosenquote (nur Quartierebene)
— Sozialhilfequote (nur Quartierebene)

Demographische Indikatoren

- Jugendquotient

- Altersquotient

- Betagtenquotient

— Anteil Familien mit einem alleinerziehenden Elternteil

Indikatoren zu Nationalitédt und Sprache
- Anteil fremdsprachiger Ausldnderinnen
— Anteil Auslanderinnen aus Nicht-EU/EFTA-Staaten

Indikator zur Bevdlkerungsentwicklung
— Bevolkerungsprognose (nur Quartierebene)

Indikator zur Gebaudestruktur
- Gebaudealter (Anteil Bauperiode 1940-70)

Indikatoren zum Wohnungsmarkt
— Mietpreisniveau (nur Quartierebene)
- Wohnbauten gemeinniitziger Bautrdgerschaften
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Abbildung 28: Median-Haushaltsdaquivalenzeinkommen 2016 in Kleinquartieren mit hohem Anteil
Gebidude mit Baujahr 1940 bis 1970 (> Median von 14.5%)
Uberlagerung von Median-Haushalts-
aquivalenzeinkommen 2016
und Anteil Gebaude mit Baujahr
1940 bis 1970
(> Median von 14.5%)

Haushaltsdquivalenzeinkommen
im zweituntersten Quartil

Haushaltsaquivalenzeinkommen
im untersten Quartil

Berechnung/Beschrieb:
Uberlagerung von Median-Haushalts-
aquivalenzeinkommen 2016 (Werte
unter Median) und Anteil Gebaude mit
Baujahr 1940 bis 1970 (Werte liber
Median von 14.5%)

Daten: Statistik Stadt Zurich
Darstellung: Stadtentwicklung Zirich
Datum: Juni 2020
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Abbildung 29: Altersquotient 2019 in Kleinquartieren mit hohem Anteil Gebdude
mit Baujahr 1940 bis 1970 (> Median von 14.5%)
Uberlagerung von Altersquotient 2019
und Anteil Gebdude mit Baujahr
1940 bis 1970
(> Median von 14.5%)

Altersquotient im
zweitobersten Quartil

Altersquotient im
obersten Quartil

Stadtische Alterszentren

Private Altersheime

Berechnung/Beschrieb:
Uberlagerung von Altersquotient 2019
(Werte Gber Median) und Anteil
Gebéaude mit Baujahr 1940 bis 1970
(Werte Giber Median von 14.5%)

Daten: Statistik Stadt Zurich
Darstellung: Stadtentwicklung Zirich
Datum: Juni 2020
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Abbildung 30: Anteil fremdsprachiger Ausldanderinnen 2019 in Kleinquartieren mit hohem Anteil
Gebidude mit Baujahr 1940 bis 1970 (> Median von 14.5%)
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In allen drei Uberlagerungskarten dient das Gebaudealter der Erhebung von voraus-
sichtlichen baulichen Erneuerungsprozessen. Dabei wird der Anteil der Gebaude mit
Baujahr 1940 bis 1970 auf Kleinquartierebene gemessen, da gemass einer Erhebung
von Statistik Stadt Ziirich der wahrscheinlichste Zeitraum fiir einen Ersatzneubau bei
einem Gebéaudealter zwischen rund 50 und 80 Jahren liegt.'”> Ausgewiesen werden in
den Uberlagerungskarten nur die Auspragungen tiber dem Median von 14.5%.

In der Uberlagerung mit dem Haushaltsidquivalenzeinkommen (Abbildung 28)
zeigt sich deutlich, wo das héchste bauliche Erneuerungspotenzial auf die Bevélke-
rungsgruppen mit den tiefsten Einkommen trifft: es sind vor allem Quartiere im Westen
(Altstetten, Albisrieden, Friesenberg, Leimbach, Sihlfeld und Wollishofen) sowie Quar-
tiere im Norden der Stadt (Affoltern, Seebach, Saatlen, Schwamendingen-Mitte und
Hirzenbach), wo diesbeziiglich das Risiko von sozialen Verdrdngungsprozessen am
héchsten liegt.

Die Karte der Uberlagerung mit dem Altersquotienten (Abbildung 29) weist eine
etwas fragmentiertere Struktur auf: Neben den in der vorhergehenden Karte bereits
sichtbaren Fokusgebieten sind hier zuséatzlich die Quartiere Héngg, Hottingen und
Witikon stark betroffen und weisen ein hohes bauliches Erneuerungspotenzial kombi-
niert mit einer starken Présenz alterer Personen auf.

In der Uberlagerung mit dem Anteil fremdsprachiger Auslinderinnen (Abbil-
dung 30) sind schliesslich klare Ubereinstimmungen mit der ersten Uberlagerungs-
karte ersichtlich. Am dunkelsten eingeférbt erscheinen hier die Quartiere Altstetten,
Affoltern, Seebach, Saatlen, Schwamendingen-Mitte und Hirzenbach, wo das héchste
bauliche Erneuerungspotenzial auf diejenigen Bevélkerungsgruppen trifft, bei wel-
chen die Sprache vermutlich eine zentrale Hiirde auf dem Wohnungsmarkt darstellt.

Einen dampfenden Effekt auf die Mietpreisentwicklung und allféllige soziale Verdran-
gungsprozesse dirfte die Verteilung der Wohnbauten gemeinniitziger Bautra-
gerschaften haben, da diese Tragerschaften in aller Regel eine mdglichst sozial-
vertrégliche Entwicklung bei baulichen Erneuerungsprozessen gewéhrleisten. In
Abbildung 31 wird daher die Uberlagerung von Haushaltséquivalenzeinkommen und
Gebaudealter noch zusatzlich mit den Wohnbauten gemeinnitziger Bautragerschaf-
ten erganzt. Es zeigt sich dabei deutlich, dass in zahlreichen sensiblen Gebieten mit
vergleichsweise tiefen Einkommen und einem hohen baulichen Erneuerungspotenzial
auch eine hohe Dichte von gemeinniitzigen Wohnungen besteht. Das Risiko sozialer
Verdrangungs- und Entmischungsprozesse diirfte dadurch substantiell reduziert wer-
den.

12  Statistik Stadt Ziirich (2016). Bauliche Erneuerung in Zahlen. Erneuerung von Wohnbauten in der Stadt
Ziirich 2000-2015. Ziirich, 6. Juli 2016.
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Abbildung 31: Median-Haushaltsaquivalenzeinkommen 2016 in Kleinquartieren mit hohem Anteil Gebaude mit Baujahr
1940 bis 1970 (> Median von 14.5%) mit Beriicksichtigung der Wohnbauten gemeinniitziger Bautragerschaften
Uberlagerung von Median-Haushalts-
aquivalenzeinkommen 2016
und Anteil Gebaude mit Baujahr
1940 bis 1970
(> Median von 14.5%)

Haushaltsdquivalenzeinkommen
im zweituntersten Quartil

Haushaltsaquivalenzeinkommen
im untersten Quartil

Berechnung/Beschrieb:
Uberlagerung von Median-Haushalts-
aquivalenzeinkommen 2016 (Werte
unter Median) und Anteil Geb&aude mit
Baujahr 1940 bis 1970 (Werte liber
Median von 14.5%)

Wohnbauten gemeinnitziger
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Daten: Statistik Stadt Zurich
Darstellung: Stadtentwicklung Zirich
Datum: Oktober 2020
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2.4 Schlussfolgerungen

Die Stadt Zirich wachst kontinuierlich und wird dieses Wachstum in den kommenden
Jahren und Jahrzehnten hauptséachlich liber eine Verdichtung im Bestand bewerk-
stelligen, da nur noch wenig Baulandreserven vorhanden und viele der grossen Indus-
trieareale bereits umgenutzt sind. Diese Innenentwicklung erfolgt dabei hauptsach-
lich Gber den Ersatzneubau von Wohnungen, was durch die damit einhergehende
Mietpreissteigerung stets Risiken im Hinblick auf mégliche Verdrangungs- und Ent-
mischungsprozesse mit sich bringt. N6tig sind daher die Erhaltung und Starkung der
sozialen Durchmischung und des gesellschaftlichen Zusammenhalts - insbesondere
in Gebieten, die von der baulichen Verdichtung stark betroffen sind und deren Bevél-
kerung hinsichtlich sozio6konomischer Kriterien besonders vulnerabel ist.

Das allgemeine sozialrdumliche Monitoring hat nun aufgezeigt, dass Gebiete mit
einem hohen baulichen Erneuerungspotenzial in der Regel auch einen hohen
Anteil sozial vulnerabler Bevolkerungsgruppen aufweisen, was aufgrund des tie-
feren Mietpreisniveaus keine Uberraschung darstellt. Eine starke Prasenz dieser Ver-
bindung ist hauptséchlich im Norden (in den Quartieren Affoltern, Seebach, Saatlen,
Schwamendingen-Mitte und Hirzenbach), im Westen (in den Quartieren Altstetten und
Albisrieden) sowie im Stiden der Stadt (im Quartier Leimbach und teilweise in Wollis-
hofen) vorhanden. Hier treffen vergleichsweise tiefe Einkommen, héhere Sozialhilfe-
und Arbeitslosenquoten sowie mehr Auslanderinnen und Auslander mit fremder Mut-
tersprache oder aus Nicht-EU/EFTA-Staaten auf eine altere Bausubstanz und tiefere
Mietpreise. Gleichzeitig liegt in diesen Quartieren aber auch der Anteil gemein-
niitziger Wohnungen haufig Gberdurchschnittlich hoch, was die mit einer baulichen
Erneuerung einhergehende Mietpreissteigerung deutlich dampfen kann.

In den Wohngegenden an den Hiigelziigen - vor allem des Zirichbergs und des
Adlisbergs — sowie in der Innenstadt leben hingegen die sozio6konomisch besser
gestellten Bevélkerungsgruppen. Im gesamtstadtischen Vergleich finden sich hier
die héchsten Einkommen, die tiefsten Arbeitslosen- und Sozialhilfequoten sowie eher
wenig Auslanderinnen und Auslander mit fremder Muttersprache oder aus Nicht-
EU/EFTA-Staaten. In diesen Quartieren werden auch die héchsten Mieten gezahlt und
der Anteil gemeinnitziger Wohnungen liegt dabei sehr tief.

Sozialrdumliches Monitoring im Kontext von Bevélkerungswachstum und baulicher Verdichtung, Bericht 2020

Ersichtlich in der Auswertung ist zudem die Mietpreisentwicklung der Kreise 3, 4
und 5. Wahrend die Entwicklung im Quartier Escher Wyss bereits in den 1990er Jahren
einsetzte, erfuhren unter anderem die Quartiere Gewerbeschule, Langstrasse und
Sihifeld in den letzten zehn bis zwanzig Jahren eine starke Aufwertung. So ist das
Quartier Langstrasse beispielsweise bereits im héchsten Quartil der Angebotsnetto-
mietpreise angekommen, wahrend das Einkommensniveau zurzeit aber noch unter-
durchschnittlich ausféllt und Arbeitslosen- und Sozialhilfequoten im héchsten Quartil
verbleiben. Hier zeichnet sich also eine weitere Aufwertungsentwicklung ab, die aber
durch die eher kleinteilige Grundeigentiimerstruktur noch etwas gebremst werden
kénnte.

Die Karten zeigen schliesslich eine gewisse Korrelation der Jugend- und Alters-
quotienten: Kinder und Personen im Pensionsalter sind in den Stadtrandquartieren
grundséatzlich starker vertreten und weniger prasent in den Kreisen 4 und 5. Wahrend
sich der Jugendquotient aber auch im Kreis 1 im untersten Quartil einordnet, liegen
Alters- und Betagtenquotient zusatzlich in den Quartieren in Zirich Nord eher tief.
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3 Sozialraumliches Monitoring bezogen auf die
kommunale Richt- und Nutzungsplanung

3.1 Reserven in der Bau- und Zonenordnung 2016

Mit der kommunalen Bau- und Zonenordnung (BZO 2016) wird die zuldssige Bau- und
Nutzweise der Grundstiicke verbindlich fiir die Grundeigentiimerschaften geregelt.
Die Ausniitzungsreserven (d. h. die Differenz zwischen dem baulichen Bestand und
der Gesamtkapazitat der Bau- und Zonenordnung) stellen dabei neben anderen Fak-
toren, zum Beispiel dem Gebaudealter oder der Zentralitat eines Gebiets, Anreize fiir
die Innenentwicklung und die bauliche Verdichtung dar.

Von besonderer Bedeutung ist dabei Art.8 BZO, welcher die Anwendung des Instru-
ments der Arealiiberbauung regelt. Dieser besagt, dass auf Parzellen von mindes-
tens 6 000 m? eine héhere Ausnitzung zuldssig ist, wenn bestimmte Voraussetzungen
erfullt sind. Arealiiberbauungen sind in Zentrums- und Wohnzonen erlaubt (ausser in
der Zone W2b) und das kantonale Planungs- und Baugesetz knlipft erhéhte Anforde-
rungen an die Gestaltung dieser Bauten und der Aussenraume (§71).

Anreize fir eine bauliche Entwicklung bestehen also insbesondere auf Parzellen mit
der Mdglichkeit einer Arealliberbauung sowie bei Vorhandensein von wesentlichen
Ausnutzungsreserven. Abbildung 32 zeigt daher diejenigen Kleinquartiere mit
Ausnitzungsreserven von mindestens 1 000 m? Geschossflache in Parzellen von min-
destens 6 000 m2. Unterschieden wird dabei zusatzlich zwischen privaten und gemein-
niitzigen Grundeigentiimerschaften (Stadt Zirich/stadtische Stiftungen/Wohnbau-
genossenschaften'). Zu bericksichtigen gilt dabei, dass die Angaben zu den
Ausnutzungsreserven auf Vermessungsdaten basieren und daher etwa drei Jahre der
aktuellen Entwicklung hinterherhinken.

Gemass der kartographischen Darstellung finden sich zahlreiche dieser Ausniit-
zungsreserven im Norden und im Westen der Stadt Ziirich — unabhéangig von der Art
der Grundeigentimerschaften. In den lbrigen Quartieren sind weniger Reserven die-
ses Ausmasses und mit der Mdglichkeit einer Arealiiberbauung prasent — bei den
Grundeigentimerschaften handelt es sich dabei meistens um Private.

13 Inkludiert bei den Wohnbaugenossenschaften sind die privaten Stiftungen.
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Um zusétzlich festzustellen, wo voraussichtlich bauliche Erneuerungsprozesse auf
besonders vulnerable Bevélkerungsgruppen treffen kbnnten, werden des Weiteren in
drei Uberlagerungskarten die Ausniitzungsreserven mit drei verschiedenen Indika-
toren zur Bevdlkerungszusammensetzung kombiniert. Analog zu Kapitel 2.3 werden
als besonders relevante Indikatoren hierfiir das Einkommen, das Alter und die Spra-
che erachtet. In den Uberlagerungskarten werden dabei jeweils nur die Auspragungen
iber dem Median dargestellt, um die relevantesten Falle aufzuzeigen (fiir das Haus-
haltsaquivalenzeinkommen sind es folglich die Auspragungen unter dem Median). Die
Erlauterungen zu den Resultaten finden sich anschliessend an die kartographischen
Darstellungen.
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Abbildung 32: Kleinquartiere mit Reserven BZO 2016 = 1 000 m? Geschossflache in Parzellen = 6 000 m?
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Abbildung 33: Median-Haushaltsdaquivalenzeinkommen 2016 in Kleinquartieren mit
Reserven BZO 2016 = 1 000 m? Geschossfliache in Parzellen = 6 000 m?
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Abbildung 34: Altersquotient 2019 in Kleinquartieren mit Reserven BZO 2016 = 1 000 m?
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Abbildung 35: Anteil fremdsprachiger Ausldanderinnen 2019 in Kleinquartieren mit
Reserven BZO 2016 = 1 000 m2 Geschossflache in Parzellen = 6 000 m?
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In allen drei Uberlagerungskarten sind als Basis die Kleinquartiere mit Ausniit-
zungsreserven von mindestens 1000 m? Geschossflache in Parzellen von mindes-
tens 6000 m? abgebildet. Es wird dabei davon ausgegangen, dass in diesen Klein-
quartieren mit den genannten Ausniitzungsreserven und der bestehenden Mdglichkeit
einer Arealiiberbauung die Anreize fiir eine bauliche Entwicklung am grdssten
sind.

In der Uberlagerung mit dem Haushaltsiquivalenzeinkommen (Abbildung 33)
zeigt sich deutlich, wo diese Ausniitzungsreserven auf die Bevolkerungsgruppen mit
den tiefsten Einkommen treffen: Es sind hauptsachlich die Quartiere im Norden der
Stadt (Affoltern, Seebach, Saatlen, Schwamendingen-Mitte und Hirzenbach) und
etwas schwéacher ausgepragt auch die Quartiere im Westen und Stiden der Stadt
(Altstetten, Albisrieden, Friesenberg, Leimbach, Sihlfeld und Wollishofen), wo sich das
Risiko von sozialen Verdrangungsprozessen diesbeziiglich am starksten zeigt.

Die Karte der Uberlagerung mit dem Altersquotienten (Abbildung 34) weist eine
etwas fragmentiertere Struktur auf: Es sind hier vor allem die Stadtrandquartiere (u.a.
auch Héngg und Witikon), welche gréssere Ausniitzungsreserven kombiniert mit einer
starken Prasenz alterer Personen aufweisen.

In der Uberlagerung mit dem Anteil fremdsprachiger Auslidnderinnen (Abbil-
dung 35) sind schliesslich einige Ubereinstimmungen mit der ersten Uberlagerungs-
karte ersichtlich. Dunkel eingefarbt sind hier insbesondere die Quartiere Hirzenbach,
Schwamendingen-Mitte und Seebach, wo an mehreren Orten die genannten Ausniit-
zungsreserven kombiniert auftreten mit Bevélkerungsgruppen, bei welchen die Spra-
che vermutlich eine zentrale Hiirde auf dem Wohnungsmarkt darstellt.
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3.2 Gebiete mit baulicher Verdichtung liber die BZO 2016 hinaus gemass kommunalem Richtplan

Mit der Ersterarbeitung des kommunalen Richtplans Siedlung, Landschaft, 6ffentliche
Bauten und Anlagen (Antrag des Stadtrats an den Gemeinderat vom 24. Oktober 2019)
soll die kiinftige Siedlungsentwicklung in der Stadt Ziirich gesteuert und die an-
gestrebte Innenentwicklung weiter konkretisiert werden. Es ist davon auszuge-
hen, dass die Anziehungskraft Zirichs als Wirtschafts- und Wohnstandort auch in den
kommenden Jahrzehnten zu einer Zunahme der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung in der
Stadt Zirich fihren wird. Die Anforderungen, die durch Wachstum und Verédnderung
ausgeldst werden, sollen dabei zum Vorteil fur eine qualitatsvolle raumliche Stadtent-
wicklung genutzt werden.

Mit der kommunalen Richtplanung und den Festlegungen zur baulichen Verdichtung
handelt die Stadt Ziirich zudem entsprechend den Vorgaben des Bundes und
der kantonalen und regionalen Richtplanung. Seit Mai 2014 ist die vom Volk am
3. Mérz 2013 angenommene Revision des Raumplanungsgesetzes in Kraft. So soll
durch die Férderung einer kompakten Siedlungsentwicklung die Zersiedelung in der
Schweiz gebremst werden und die Entwicklung verstérkt in den bestehenden Zentren
stattfinden.

Zu den rdaumlichen Schwerpunkten fiir die Innenentwicklung in der Stadt Zirich
gehoren vor allem Gebiete, die durch den 6ffentlichen Verkehr sehr gut erschlossen
sind. Weitere Auswahlkriterien sind das Erneuerungspotenzial in der Bausubstanz so-
wie das Potenzial, neue 6ffentliche FreirAume oder Flachen fiir 6ffentliche Bauten und
Anlagen (zum Beispiel Schulen) zu schaffen. Raumliche Schwerpunkte ergeben sich
somit im Westen der Stadt in Richtung Limmattal sowie in Ziirich Nord. Des Weiteren
besteht Potenzial in Gebieten in den Quartieren Witikon und Leimbach, wo gemass
BZO 2016 eine vergleichsweise niedrige Zonierung vorliegt. Entsprechend werden mit
dem kommunalen Richtplan vierzehn Gebiete mit baulicher Verdichtung iiber die
Bau- und Zonenordnung (BZO) 2016 hinaus festgelegt (siehe Abbildung 36 auf der
folgenden Seite)."

Wenngleich das kiinftige Bevdlkerungswachstum aufgrund der dargestellten Reser-
ven der Bau- und Zonenordnung im gesamten Stadtgebiet stattfindet, sind die Ge-
biete mit baulicher Verdichtung liber die BZO 2016 hinaus von besonderem Inte-
resse und sollen daher im vorliegenden Kapitel des Monitorings hinsichtlich ihrer
Bevélkerungszusammensetzung genauer betrachtet werden.

14 Die vorliegende Karte der Gebiete mit zuséatzlicher Verdichtung entstammt dem Antrag des Stadtrats an
den Gemeinderat vom 24. Oktober 2019.
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In der nachfolgenden Tabelle 3 sind die Auspragungen samtlicher verwendeten Indi-
katoren des Sozialraummonitorings fiir die vierzehn Gebiete mit zusatzlicher Verdich-
tung in einem Gesamtiiberblick zusammengestellt. Es lassen sich somit diejenigen
Gebiete lokalisieren, wo eine hohe bauliche Erneuerungsdynamik auf besonders
vulnerable Bevélkerungsgruppen trifft. Die Einfarbung der einzelnen Zellen zeigt
dabei an, welchen Quartilen der jeweilige Wert zugeordnet werden kann.

In Ableitung dieser Werte zeigt die anschliessende Tabelle 4 auf, in welchen der vier-
zehn Gebiete die soziale Vulnerabilitat in Bezug auf die Wohnsituation besonders
stark ausgepragt ist.

Zu beachten ist dabei, dass aus Griinden einer einheitlichen Darstellung die Indika-
toren Haushaltsaquivalenzeinkommen und Anteil gemeinnitziger Wohnungen inver-
tiert angezeigt werden. So weist die Einfarbung in Tabelle 3 sowie eine hohe Anzahl
farbiger Quadrate in Tabelle 4 stets auf ein h6heres Ausmass an sozialer Vulnerabilitat
hin.
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Abbildung 36: Gebiete mit baulicher Verdichtung iiber die BZO 2016 hinaus'®

Gebiete mit baulicher Verdichtung
iiber die BZO 2016 hinaus
(Kommunaler Richtplan Siedlung,
Landschaft, 6ffentliche Bauten
und Anlagen Stadt Ziirich, Antrag
des Stadtrats vom 24, Okt. 2019)
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15 Diese Gebiete sind - trotz teilweise
gleichlautender Bezeichnungen - nicht
zu verwechseln mit den statistischen
Quartieren der Stadt.
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Tabelle 3: Auswertung der verwendeten Indikatoren auf Ebene der Gebiete mit zusétzlicher Verdichtung

Indikatoren zu sozialer Vulnerabilitat und baulicher Entwicklung

Soziookonomische

Demographische Indikatoren

Indikatoren zu

Bauliche Indikatoren

Indikatoren Nationalitéit und Sprache

Gebiete mit Median- Arbeitslosen- Jugend- Altersquotient Betagten- Anteil Anteil fremd-  Anteil Aus- Gebaudealter Anteil ge-

baulicher Verdichtung Haushalts- quote 2019 quotient 2019 quotient Familien sprachiger landerlnnen  (Anteil Bau-  meinnitziger

>BZ0 2016 aquivalenz- (in %) 2019 2019 mit einem Auslanderin- aus Nicht- periode Wohnungen
einkommen alleinerzie- nen 2019 EU/EFTA- 1940-70in %) 2019 (in %)
2016 (in 1000) henden (in %) Staaten 2019 (Einfarbung
(Einférbung Elternteil (in %) invertiert)
invertiert) 2019 (in %)

1 Leimbach 43.9 1.9 33.3 19.8 5.8 8.8 24.2 59.7 64.3 54.9

2 Zentrum Wollishofen 62.0 1.8 20.2 19.0 5.5 4.8 28.6 32.7 29.2 15.6

3 Quartier Friesenberg 35.8 1.6 37.8 8.5 1.1 14.8 9.3 42.0 40.6 100.0

4 Albisrieden Sihlfeld 47.7 1.9 20.7 29.3 12.2 41 20.9 31.6 54.7 35.2

5 Hard Letzi Altstetten 45.8 2.4 17.2 18.6 6.1 4.3 29.0 36.5 36.9 28.7

6 Altstetten-Nord 47.7 1.6 121 6.6 1.2 2.6 49.2 46.3 19.0 224

7 Zirich-West 83.4 1.7 12.5 4.5 0.6 2.2 229 24.8 12.3 4.0

8 Affoltern 39.3 21 23.0 21.5 7.6 7.2 30.8 46.8 59.6 44.0

9 Seebach 43.0 2.1 19.0 19.3 6.3 55 34.6 51.0 54.3 3241

10 Neu-Oerlikon 78.5 1.4 17.3 7.2 1.6 21 29.5 26.1 31.6 3.5

11 Milchbuck-Nord 48.8 1.9 17.3 15.7 5.3 4.2 26.7 37.6 33.6 26.3

12 Leutschenbach 75.0 1.5 13.5 7.0 0.9 2.5 28.4 29.0 28.5 3.1

13 Schwamendingen 35.2 2.6 21.6 17.2 4.9 6.7 35.3 52.8 76.1 451

14 Witikon 50.7 1.8 20.3 50.4 19.2 4.9 20.8 28.2 53.2 1.3

Ebene Stadt 49.3 2.0 18.8 19.7 6.5 4.3 23.4 34.1 29.8 25.2
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Legende

Leichte Einfarbung =
Anteil / Quote liegt tiber
gesamtstadtischem Wert

Starke Einfarbung =
Anteil / Quote liegtim
héchsten Quartil aller
Kleinquartierwerte
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Tabelle 4: Ausmass der sozialen Vulnerabilitidt in den Gebieten mit zusatzlicher Verdichtung

Soziale Vulnerabilitat

Soziookonomische Demographische Indikatoren Indikatoren zu Nationalitat
Indikatoren und Sprache
Gebiete mit Haushalts-  Arbeitslo- Ausmass Jugend- Alters- Betagten- Anteil Ausmass Anteil fremd- Anteil Aus- Ausmass
baulicher Verdichtung aquivalenz- senquote der sozialen quotient quotient quotient Familien der sozialen sprachiger léanderlnnen der sozialen
>BZ0 2016 einkommen 2019 Vulnerabilitat 2019 2019 2019 mit einem Vulnerabilitat Auslanderin- aus Nicht-  Vulnerabilitat
2016 alleinerzie- nen 2019 EU/EFTA-
(Darstellung henden Staaten
invertiert) Elternteil 2019
2019
1 Leimbach O HE | [ ] ] ( 1 J
2 Zentrum Wollishofen O | O O
3 Quartier Friesenberg o [ ] | [ J
4 Albisrieden Sihlfeld O | | [ ]
5 Hard Letzi Altstetten [ O [ J
6 Altstetten-Nord O O ] | (X J
7 Zirich-West O O ©)
8 Affoltern ( 1 ] | | (X ] [ ] | ( 1 J
9 Seebach [ J | O ] | ( 1 ]
10 Neu-Oerlikon O |
11 Milchbuck-Nord O O |
12 Leutschenbach O |
13 Schwamendingen (X J O [ ] | (X J
14 Witikon @) | [ 1 | ( 1 ] ©)
Indikatoren Ausmass der sozialen

Vulnerabilitat

H = Anteil / Quote liegt Gber O =tief (< 1 farbiges Quadrat @ pro Indikator)
gesamtstadtischem Wert

® = mittel (= 1 farbiges Quadrat @ pro Indikator)
HHE = Anteil / Quote liegt
im héchsten Quartil aller @@ = hoch (> 1 farbiges Quadrat @ pro Indikator)
Kleinquartierwerte
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Die Auswertung in Tabelle 4 teilt die vierzehn Gebiete mit zusatzlicher Verdichtung
in verschiedene Kategorien beziliglich dem angenommenen Ausmass der sozialen
Vulnerabilitat in Bezug auf die Wohnsituation ein. Dabei wird die soziale Vulnera-
bilitat auf drei unterschiedliche Arten definiert: erstens, bezogen auf die sozio6ko-
nomische Lage der Bevdlkerung, zweitens, hinsichtlich der demographischen Aspek-
te sowie drittens, bezogen auf Herkunft und Sprache.

Ein hohes Ausmass an sozialer Vulnerabilitidt bezogen auf die soziodkono-
mische Lage weisen die Gebiete Affoltern (8) und Schwamendingen (13) auf. Zu
den Gebieten mit einem mittleren Ausmass zahlen weiter Quartier Friesenberg (3),
Hard Letzi Altstetten (5) und Seebach (9). Diesen Gebieten gemeinsam ist, dass sie
jeweils Uber ein tiefes Median-Haushaltsaquivalenzeinkommen und/oder eine erhéhte
Arbeitslosenquote verfligen. Es handelt sich dabei aber auch um diejenigen Gebiete,
die einen hohen Anteil an gemeinniitzigem Wohnraum aufweisen, was beziiglich der
Mietpreisentwicklung einen deutlich dampfenden Effekt verspricht und eine sozialver-
tragliche Entwicklung beguinstigt.

Die Gebiete mit zusatzlicher Verdichtung, die ein hohes Ausmass an sozialer Vulne-
rabilitat bezogen auf die demographischen Aspekte aufweisen, umfassen Leim-
bach (1), Affoltern (8), und Witikon (14). Eine etwas erhdhte Vulnerabilitét findet sich
zudem in den Gebieten Quartier Friesenberg (3) und Albisrieden Sihlfeld (4). In allen
diesen Gebieten sind der Jugendquotient, der Altersquotient, der Betagtenquotient
sowie der Anteil Familien mit einem alleinerziehenden Elternteil gegeniiber dem ge-
samtstadtischen Wert haufig erhéht.

Zu den Gebieten mit zusatzlicher Verdichtung mit einem hohen Ausmass an sozialer
Vulnerabilitidt bezogen auf Herkunft und Sprache zahlen schliesslich Leimbach (1),
Altstetten-Nord (6), Affoltern (8), Seebach (9) und Schwamendingen (13). Weitere
Gebiete mit einer etwas erhdéhten Vulnerabilitit umfassen Quartier Friesenberg (3),
Hard Letzi Altstetten (5) sowie Milchbuck-Nord (11). Gemeinsam ist diesen acht Ge-
bieten, dass die Anteile fremdsprachiger Auslanderinnen und Auslander aus Nicht-
EU/EFTA-Staaten Uber dem stadtischen Durchschnitt liegen.

Die bisher unerwéhnten vier Gebiete mit zuséatzlicher Verdichtung, die generell Gber
ein tiefes Ausmass an sozialer Vulnerabilitit verfiigen, umfassen Zentrum Wollis-
hofen (2), Ziirich-West (7), Neu-Oerlikon (10) und Leutschenbach (12). Ihnen gemein-
sam ist, dass sie nur Giber einzelne, leicht vulnerable Bevélkerungsgruppen verfligen.
Themen fir diese Gebiete kdnnten eine starkere Durchmischung hinsichtlich des sozi-
alen Status’ und insbesondere auch die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum fir
mittlere und tiefere Einkommen sein.

Sozialrdumliches Monitoring im Kontext von Bevélkerungswachstum und baulicher Verdichtung, Bericht 2020

60



3.3 Schlussfolgerungen

Anreize fiir bauliche Entwicklungen und Transformationen im Sinne der Innen-
entwicklung werden durch die bestehenden Reserven der BZO 2016 sowie durch die
Modglichkeiten zur zusétzlichen Verdichtung durch den kommunalen Richtplan ge-
schaffen. Gréssere Ausniitzungsreserven finden sich — unabhéngig von der Art der
Grundeigentimerschaften - vor allem im Norden und im Westen der Stadt Ziirich. Sie
liegen dabei zu einem guten Teil auch innerhalb der Gebiete mit zuséatzlicher Verdich-
tung geméass kommunalem Richtplan.

Im Sinne der Zielsetzung einer sozialvertraglichen Innenentwicklung erfolgte im vorlie-
genden Monitoring eine Uberlagerung der Gebiete mit hohen Ausniitzungsreserven
mit Indikatoren zur Bevélkerungszusammensetzung, um diejenigen Gebiete lokalisie-
ren zu kénnen, die in den kommenden Jahren und Jahrzehnten eine mutmasslich
hohe bauliche Dynamik aufweisen werden und liber einen hohen Anteil an vulner-
ablen Bevdlkerungsgruppen verfiigen (Kapitel 3.1). Zudem wurden die Gebiete mit
zusétzlicher Verdichtung geméass kommunalem Richtplan besonders in den Fokus ge-

nommen (Kapitel 3.2).

Die Auswertung zeigt, dass unter anderem drei Gebiete mit Verdichtung Gber die BZO
2016 hinaus, namlich Leimbach (1), Affoltern (8) und Schwamendingen (13) eine hohe
Vulnerabilitat ihrer Bevolkerung hinsichtlich verschiedener Kriterien aufweisen.

Die Gebiete mit zusétzlicher Verdichtung wurden im Rahmen des kommunalen Richt-
plans anhand verschiedener Kriterien festgelegt, um eine méglichst qualitatsvolle Ent-
wicklung zu gewahrleisten. Die zuséatzliche Verdichtung erdffnet der Stadt Zirich
einen umfassenden Handlungsspielraum, um das Bevélkerungswachstum in sinn-
volle Bahnen zu lenken und eine sozialvertragliche Innenentwicklung zu férdern
und zu unterstitzen. Der kommunale Richtplan sichert die qualitatsvolle Entwicklung
im gesamten Stadtgebiet dabei mit entsprechenden Eintrdgen und Massnahmen.
In Gebieten, die sich fur eine Gber die BZO 2016 hinausgehende Verdichtung eignen,
sind die stadtischen Handlungsmaéglichkeiten diesbeziiglich sogar umfassender
(s._Kapitel 4.2). Die zahlreichen Wohnbauten gemeinniitziger Bautragerschaften in
diesen Gebieten kdnnen eine sozialvertragliche Entwicklung zudem stérken und die
mit einer baulichen Verdichtung einhergehende Mietpreisentwicklung etwas reduzie-
ren.
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4 Handlungsansatze fur eine sozialvertragliche

Innenentwicklung™®

4.1 Massnahmen fir eine sozialvertragliche raumliche Entwicklung

Im aktuellen Kontext eines starken Bevdlkerungswachstums und fortschreitender bau-
licher Verdichtungsprozesse dient das vorliegende sozialrdumliche Monitoring als
wichtige Grundlage, um eine sozialvertragliche Innenentwicklung zu férdern. Die
aufbereiteten und visualisierten statistischen Informationen unterstiitzen die Stadt
Zirich darin, eine méglichst sozialvertragliche Durchfiihrung von baulichen Transfor-
mationsprozessen einzufordern und durchzusetzen - und dies insbesondere in Gebie-
ten, die aufgrund ihrer Bevélkerungszusammensetzung besonders empfindlich ge-
gentiber Veranderungen sind.

Die wichtigsten prozessualen Handlungsanséatze werden dabei in zwei stadtischen
Leitfaden' erldutert und umfassen unter anderem folgende Themen: Férderung von
Etappierungen bei Ersatzneubauten, Gewahrleistung eines substantiellen Anteils an
subventionierten und/oder preisgiinstigen Wohnungen, friihzeitige Information und
Partizipation, Unterstiitzung der Mieterschaft bei grésseren Ersatzneubauprojekten
sowie Massnahmen zur Integration von Neuzuziehenden.

Eine bauliche Etappierung von Ersatzneubauten und das Angebot von Rochade-
wohnungen erméglichen es der Mieterschaft - falls es Wohnungsmix und Mietpreise
erlauben -, in ihrer Siedlung zu verbleiben. Eine solche langerfristige Erneuerungs-
strategie im Rahmen einer langfristigen Gesamt-Portfolio-Strategie beriicksichtigt die
Bedurfnisse von Bewohnerschaft und Quartierbevélkerung und erhalt die bestehen-
den sozialen Netze aufrecht.

Die Gewahrleistung eines substantiellen Anteils an subventionierten und/oder
preisglinstigen Wohnungen fiihrt dazu, dass auch in Neubauten bezahlbarer Wohn-
raum zuhanden tieferer Einkommen bereitgestellt und die soziale Durchmischung da-
durch geférdert werden kann.

16 Dieses Kapitel stiitzt sich auf den Begleitbericht zum sozialrdumlichen Monitoring «Stadtische Handlungs-
ansatze fiir eine sozialvertragliche rdumliche Entwicklung bei baulichen Erneuerungsprozessen», Juni 2020.

17 Stadtentwicklung Zirich (2015). Sozialrdumliche Aspekte beim Planen und Bauen - Eine Arbeitshilfe.

Stadt Ziirich (2019). Leitfaden «Erfolgsfaktoren sozial nachhaltiger Ersatzneubauten und Sanierungen».
Zweite aktualisierte Auflage, Juni 2019.
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Mit einer frithzeitigen Information und dem Einbezug von Bewohnerschaft und
Quartierbevélkerung kénnen zudem einerseits Zeit fiir eine Neuorientierung geschaf-
fen und andererseits die Bedirfnisse von Mieterschaft und Quartier frihzeitig in den
Planungsprozess aufgenommen werden.

Bei einem hohen Anteil an sozial vulnerablen Bewohnerinnen und Bewohnern ist eine
zusatzliche Unterstiitzung der Mieterschaft zu gewahrleisten, da diese Personen
mit verschiedenen Barrieren auf dem Wohnungsmarkt konfrontiert sind. Zu solchen
Hilfestellungen zahlen eine zentrale Ansprechstelle (mdglichst innerhalb der Sied-
lung), eine umfassende Begleitung mit persénlicher Hilfe (z.B. durch ein Mieterin-
nen-Biiro) sowie die Vermittlung von Ersatzwohnungen Giber das eigene Portfolio oder
durch Vernetzung mit anderen Hauseigentiimerschaften.

In Gebieten mit starken baulichen und sozialen Verédnderungen sind schliesslich
Massnahmen zur Integration von Neuzuziehenden und zum Erhalt der sozialen
Netze einzuleiten. Solche Massnahmen umfassen beispielsweise die Organisation von
so genannten «Workshops vor Einzug»'® oder eine aktive Auseinandersetzung mit der
Quartierbevélkerung zu Wachstum und Verénderung.

18 Soziale Dienste der Stadt Ziirich (2013). Mehrwert durch Nachbarschaft. Ein Leitfaden zur sozialen
Integration von Erstmieterinnen und Erstmietern bei Neubauten.
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4.2 Stadtische Handlungsansatze

Zur Umsetzung von Massnahmen fiir eine sozialvertragliche raumliche Entwicklung
und zur Berilicksichtigung dieser Massnahmen in verschiedenen baulichen Erneue-
rungsprozessen verfligt die Stadt Ziirich grundsatzlich Giber drei unterschiedliche
Handlungsansatze: Massnahmen selbst erbringen, Massnahmen einfordern und
sensibilisieren.

Das eigenstédndige Erbringen von Massnahmen ist in allen baulichen Erneuerungs-
prozessen méglich, in denen die Stadt in Eigenregie tatig sein kann. Dies betrifft vor
allem ihre eigenen Liegenschaften. Hier kann sie Massnahmen, wie beispielsweise die
Bewirtschaftung nach dem Prinzip der Kostenmiete, eine bauliche Etappierung von
Ersatzneubauten, die friihzeitige Information und umfassende Unterstiitzung der Mie-
terschaft im Rahmen der persénlichen Hilfe (z. B. mittels Mieterinnen-Biliro) oder das
Gewahrleisten attraktiver Frei- und Begegnungsrdaume selbst umsetzen.

Das Einfordern von Massnahmen fir eine sozialvertragliche raumliche Entwicklung
ist in allen baulichen Erneuerungsprozessen méglich, in denen die Stadt zwar nicht
eigenmachtig handeln kann, aber einen gewissen rechtlichen Wirkungsspielraum
besitzt. Dies ist der Fall, wenn vom kantonalen Planungs- und Baugesetz erhéhte Ge-
staltungsanforderungen gestellt werden (Arealliiberbauung, Hochhaus), wenn uber
Instrumente der Sondernutzungsplanung eine Mehrausniitzung gewahrt wird, wenn
Bauprojekte mittels Aufzonung eine Mehrausniitzung erhalten, sowie, wenn stadti-
sche Baurechte betroffen sind.

Eine reine Sensibilisierung fiir entsprechende Massnahmen ist in allen weiteren
Fallen von baulichen Erneuerungsprozessen angebracht, in denen die Stadt keine an-
deren Einflussmdéglichkeiten hat. Dies betrifft insbesondere Bauprojekte, die in der
Regelbauweise ohne Mehrausniitzung erstellt werden. Als unterstiitzende Angebote
gewahren die Sozialen Dienste der Stadt dabei interessierten Wohnbautréagerschaften
die vorgéngige Durchfiihrung einer sozialrdumlichen Analyse, die Fiihrung eines kos-
tenlosen Mieterlnnen-Biiros sowie Beratungen zu sozialen Angeboten. Zudem enga-
giert sich die Stadt, ihre Handlungsanleitungen fiir eine sozialvertragliche Innenent-
wicklung breit zu kommunizieren und innovative Projekte aus dem Immobiliensektor
zu unterstitzen.
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In Tabelle 5 auf der folgenden Seite sind die konkreten stadtischen Handlungsansatze
in den verschiedenen baulichen Erneuerungsprozessen Uberblicksartig zusammen-
gestellt.

Entsprechend der jeweiligen Ausgangslage nutzt die Stadt Ziirich in den verschiede-
nen baulichen Erneuerungsprozessen die ihr zur Verfigung stehenden Instrumente,
um den Herausforderungen der gegenwartigen Verdichtungsprozesse zu be-
gegnen, das Risiko sozialer Verdrangungs- und Entmischungsprozesse méglichst zu
minimieren und die sozialen Netze in den Quartieren zu erhalten und zu stérken.
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Tabelle 5: Uberblick iiber die stidtischen Handlungsansitze fiir eine sozialvertrigliche raumliche Entwicklung in verschiedenen baulichen Erneuerungsprozessen

Stadt erbringt Massnahmen

Stadt fordert Massnahmen ein

Stadt sensibilisiert

Stadt Ziirich als Wohnbautragerin

Staddtische Wohnsiedlungen Bauliche Veréanderungen sozialvertraglich gestalten
(z. B. Etappierung, friihe Information, Unterstitzung und

personliche Hilfe fir Mieterschaft)
Subventionierte Wohnungen anbieten sowie Anwendung
der neuen, sozial fokussierten Vermietungsgrundséatze

Quartierweite Betrachtung — Erneuerungsprozesse
moglichst gestaffelt

Weitere gemeinniitzige Wohnbautrdagerschaften

Bauvorhaben von gemeinniitzigen
Wohnbautragerschaften auf
Baurechtsland

Mietzinsreglement mit Orientierung an Kostenmiete
vorgegeben

Ein Drittel subventionierter Wohnraum einfordern
Richtlinien bez. Wohnungsbelegung

Koordination zwischen Genossenschaften
bez. Unterstlitzung Mieterschaft

Kommunikation «Leitfaden Erfolgsfaktoren»

Bauvorhaben von gemeinnitzigen
Wohnbautragerschaften auf
eigenem Bauland

Bei zusatzlicher Ausniitzung im Rahmen von Aufzonungen
oder Sondernutzungsplanungen: Mindestanteil preis-
gunstiger Wohnraum gemass §49b PBG und Anteil von
20% subventionierter Wohnungen einfordern

Koordination zwischen Genossenschaften
bez. Unterstltzung Mieterschaft

Kommunikation «Leitfaden Erfolgsfaktoren»

Andere private Wohnbautridgerschaften

Private Bauprojekte mit erhéhten
gestalterischen Anforderungen

(z.B. Areallberbauung, Hochhaus) (entweder
Uber Wettbewerbe oder via Baukollegium)

Berilicksichtigung sozialrdumlicher Aspekte (z. B. Freirdume
mit hoher Nutzungsqualitat, Gemeinschaftsanlagen,
zeitgemasse Grundrisse, lagebezogene EG-Nutzungen,
attraktive Stadtrdume)

«Mitbericht sozialvertragliche Entwicklung» empfiehlt
projektbezogene Massnahmen

Kommunikation «Leitfaden Erfolgsfaktoren»

Private Bauprojekte mit Anwendung von
Instrumenten der Sondernutzungsplanung
(GP, SBV) mit Mehrausniitzung

(z.B. in Gebieten mit baulicher Verdichtung
>BZ0 2016)

Mindestanteil preisgiinstiger Wohnraum gemaéss §49b PBG
einfordern (wie vorgéngig im Rahmen der BZO-Teilrevision
festgesetzt)

Beriicksichtigung sozialrdumlicher Aspekte (z. B. vielfaltige

Nutzungsstruktur, Freirdume mit hoher Nutzungsqualitat,
lagebezogene EG-Nutzungen, soziale Infrastruktur)

Kommunikation «Leitfaden Erfolgsfaktoren»

Sensibilisierung flr sozialrdumliche Aspekte (z. B. Etappie-
rung, Information und Unterstiitzung der Mieterschaft)

Private Bauprojekte mit Anwendung von
Instrumenten der Sondernutzungsplanung
(GP, SBV) ohne Mehrausniitzung

Berilicksichtigung sozialrdumlicher Aspekte (z. B. vielfaltige
Nutzungsstruktur, Freirdume mit hoher Nutzungsqualitat,
lagebezogene EG-Nutzungen, soziale Infrastruktur)

Kommunikation «Leitfaden Erfolgsfaktoren»

Sensibilisierung flr sozialrdumliche Aspekte (z. B. Etappie-
rung, Information und Unterstiitzung der Mieterschaft)

Private Bauprojekte in Regelbauweise,
welche mittels Aufzonung (BZO-Teilrevision)
Mehrausniitzung erhalten haben

(z.B. in Gebieten mit baulicher Verdichtung
>BZ0 2016)

Mindestanteil preisglinstiger Wohnraum geméss §49b PBG
einfordern (wie vorgéngig im Rahmen der BZO-Teilrevision
festgesetzt)

Kommunikation «Leitfaden Erfolgsfaktoren»

Sensibilisierung flr sozialrdumliche Aspekte (z. B. Etappie-
rung, Information und Unterstiitzung der Mieterschaft)

Private Bauprojekte in Regelbauweise,
welche keine Mehrausniitzung erhalten
haben

«Leitfaden Erfolgsfaktoren» liegt im Amt fiir Baubewilli-
gungen auf

Beteiligung am Lehrgang «Immo-Change» des Schweiz.
Verbands der Immobilienwirtschaft

Machbarkeitsstudie Wohnungs-Plattform

Sensibilisierung flr sozialrdumliche Aspekte (z. B. Etappie-
rung, Information und Unterstiitzung der Mieterschaft)
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Anhang

Anhang I: Beschreibung der verwendeten Indikatoren

Tabelle 6: Beschreibung der Indikatoren und der Datenquellen

Indikatoren zur Bevilkerungszusammensetzung (soziale Vulnerabilitit)

Indikator Beschreibung Ebene Quelle
Median-Haushaltsaquivalenz- Das Haushaltsaquivalenzeinkommen macht die Einkommenssituation von Haushalten unterschiedlicher Grésse und Kleinquartier BVS™®/ Steueramt
einkommen Zusammensetzung vergleichbar. Es gibt an, wie hoch das Einkommen einer erwachsenen Einzelperson sein muisste, und Quartier

um die gleiche finanzielle Lebensqualitéat sicherzustellen, wie sie in der entsprechenden Familie vorhanden ist. Flr
Kleinquartiere mit weniger als funf Haushalten wird kein Haushaltsaquivalenzeinkommen berechnet.

Arbeitslosenquote Die Arbeitslosenquote berechnet sich aus beim RAV registrierten Arbeitslosen dividiert durch die Wohnbevdlkerung Quartier Statistik SECO*
im Alter von 15 bis 65 Jahren. In der Regel wird gemass der Strukturerhebung des BfS durch die Erwerbspersonen
dividiert — dies ist hier aber nicht méglich, da die Erwerbspersonen nicht kleinrdumiger als auf Kreisebene ausgewiesen
werden kdnnen.

Kumulative Sozialhilfequote Die kumulative Sozialhilfequote berechnet sich aus dem Anteil der Sozialhilfebeziigerinnen am Total der Wohnbevdlke- Quartier SOD*
rung.

Jugendquotient Der Jugendquotient ergibt sich aus dem quantitativen Verhaltnis zwischen den 0- bis 14-Jahrigen und den 15- bis Kleinquartier BVS
64-Jahrigen (gemass Eurostat-Definition). Fur Kleinquartiere, in denen weniger als zehn Personen leben, wird kein und Quartier

Jugendquotient berechnet.

Altersquotient Der Altersquotient ergibt sich aus dem quantitativen Verhaltnis zwischen den Personen, die 65 Jahre und &lter sind, Kleinquartier BVS
und den 15- bis 64-Jahrigen (gemdss Eurostat-Definition). Fur Kleinquartiere, in denen weniger als zehn Personen und Quartier
leben, wird kein Altersquotient berechnet.

Betagtenquotient Der Betagtenquotient ergibt sich aus dem quantitativen Verhéltnis zwischen den Personen, die 80 Jahre und 4lter sind, Kleinquartier BVS
und den 15- bis 64-Jahrigen (gemass Eurostat-Definition). Flr Kleinquartiere, in denen weniger als zehn Personen und Quartier
leben, wird kein Betagtenquotient berechnet.

Anteil Familien mit einem Der Indikator misst den Anteil Familien mit einem alleinerziehenden Elternteil am Total aller Familien. Fir Kleinquartiere, Kleinquartier BVS

alleinerziehenden Elternteil in denen weniger als zehn Familien leben, wird kein Anteil berechnet. und Quartier

Anteil fremdsprachiger Der Indikator erfasst den Anteil Personen ohne schweizerische, deutsche oder &sterreichische Staatsbiirgerschaft am Kleinquartier BVS

Auslénderinnen?? Total der Einwohnerschaft. Fiir Kleinquartiere, in denen weniger als zehn Personen leben, wird kein Anteil berechnet. und Quartier

Anteil Auslanderinnen aus Der Indikator misst den Anteil Auslédnderlnnen aus Nicht-EU/EFTA-Staaten am Total der Ausléanderlnnen. Fir Klein- Kleinquartier BVS
Nicht-EU/EFTA-Staaten quartiere, in denen weniger als zehn Auslanderinnen leben, wird kein Anteil berechnet. und Quartier

19 BVS: Personenregister der Stadt Ziirich 21 SOD: Soziale Dienste, Sozialdepartement Stadt Zirich

20 Statistik SECO: Statistiken zur Arbeitslosigkeit und Erwerbslosigkeit des Staatssekretariats fiir Wirtschaft 22 Sprache ist als Ressource beispielsweise auf dem Wohnungs- und Arbeitsmarkt zentral - die Erhebungen

des Bundes zur hauptséachlich gesprochenen Sprache stiitzen sich aber nur auf eine kleine Stichprobe, was
héchstens eine Auswertung auf Quartierebene erlaubt.
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Indikatoren zur baulichen Entwicklung

Indikator Beschreibung Ebene Quelle
Bevdlkerungsprognose Dieser Indikator misst die prognostizierte Verdanderung der Wohnbevélkerung von 2018 bis 2035 (mittleres Szenario).  Quartier SSz
Mietpreisniveau Zur Berechnung des Mietpreisniveaus werden Daten aus dem Geolnfo-Portal von Wiest Partner AG beigezogen. Be-  Quartier Whuest Partner AG

rechnet wird die Median-Jahresmiete netto pro m2 (analog zur Strukturerhebung BFS) von Januar bis Dezember 2019.

Gebaudealter
(Anteil Bauperiode 1940-70)

Dieser Indikator misst den Anteil Geb&ude pro Perimeter mit Baujahr 1940 bis 1970 am Total aller Gebaude. Bei
Gebé&uden dieses Alters wurde das héchste Erneuerungspotenzial lokalisiert. Fur Kleinquartiere mit weniger als funf
Gebéaude wird kein Anteil berechnet.

Kleinquartier
und Quartier

GWR

Wohnbauten gemeinnutziger
Bautragerschaften

Die Karte zu den Wohnbauten gemeinnutziger Bautrédgerschaften wird von der Wohnbauférderung des Kantons Zirich
Uiber den stadtischen GeoServer bereitgestellt.

Quartier / Parzelle

WBF Kant. Zirich

Reserven in der Bau- und
Zonenordnung 2016

Die Angaben zu den Reserven in der Bau- und Zonenordnung 2016, aufgeteilt nach verschiedenen Grundeigentimer-
schaften, wird durch das GIS-Kompetenzzentrum des Amts fur Stéddtebau bereitgestellt.

Kleinquartier

AfS
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Anhang II: Auspriagungen der verwendeten Indikatoren pro Quartier

Tabelle 7: Auspragungen der Indikatoren auf Quartierebene

Indikatoren zu sozialer Vulnerabilitat und baulicher Entwicklung

Soziookonomische

Indikatoren

Demographische Indikatoren

Indikatoren zu
Nationalitit und Sprache

Bauliche Indikatoren

Statistische Quartiere Median- Arbeitslosen- Kumulative Jugend- Altersquotient Betagten- Anteil Anteil fremd-  Anteil Aus- Gebaudealter Anteil gemein-
Haushalts- quote 2019 Sozialhilfe- quotient 2019 quotient Familien sprachiger landerinnen (Anteil Bau- nitziger Woh-
adquivalenz- (in %) quote 2019 2019 2019 mit einem Auslénderin-  aus Nicht- periode nungen 2019
einkommen (in %) alleinerziehen- nen 2019 EU/EFTA- 1940-70in %) (in %)
2016 (in 1000) den (in %) Staaten 2019
Elternteil (in %)
2019 (in %)
Kreis 1 Rathaus 57.8 1.7 2.9 9.3 23.8 4.8 3.1 21.6 251 7.9 254
Hochschulen 60.4 0.0 3.1 8.4 30.3 17.4 2.2 20.8 34.4 1.0 17.8
Lindenhof 66.3 1.5 6.4 9.0 29.0 5.9 3.3 18.1 25.3 9.5 19.6
City 53.8 2.5 14.3 14.5 18.5 3.7 2.6 241 41.5 16.4 24.6
Kreis 2 Wollishofen 51.4 21 4.2 23.0 23.9 9.2 4.8 20.6 33.6 29.5 33.4
Leimbach 45.0 2.0 8.5 314 27.6 9.7 6.7 26.5 49.3 46.3 55.0
Enge 68.9 21 1.4 19.9 17.7 6.0 3.2 25.8 261 22.7 7.7
Kreis 3 Alt-Wiedikon 55.7 1.7 2.8 17.2 13.8 41 2.6 241 28.6 21.2 8.5
Friesenberg 4141 1.8 4.7 33.2 255 9.7 8.2 14.6 41.4 43.5 70.2
Sihlfeld 45.0 2.3 5.0 15.9 14.9 5.1 3.7 22.8 33.3 29.8 26.6
Kreis 4 Werd 53.8 2.1 41 14.9 111 41 1.6 23.4 29.2 12.9 9.5
Langstrasse 49.0 2.2 7.6 6.5 7.9 1.6 1.6 275 30.1 10.7 12.2
Hard 36.1 2.2 741 12.9 14.0 4.0 4.5 29.3 35.8 13.7 43.9
Kreis 5 Gewerbeschule 47.4 2.7 5.2 1.2 11.0 3.2 3.3 23.4 31.5 5.6 30.6
Escher Wyss 4.7 1.7 1.7 13.7 6.6 0.9 2.6 20.4 24.9 9.6 5.0
Kreis 6 Unterstrass 51.5 1.8 3.3 18.9 16.3 4.9 4.3 18.6 29.8 20.2 30.8
Oberstrass 66.1 1.3 11 16.8 22.6 7.2 3.5 1741 22.2 13.7 14.4
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Indikatoren zu sozialer Vulnerabilitat und baulicher Entwicklung

Sozio6konomische Demographische Indikatoren Indikatoren zu Bauliche Indikatoren
Indikatoren Nationalitédt und Sprache
Statistische Quartiere Median- Arbeitslosen- Kumulative Jugend- Altersquotient Betagten- Anteil Anteil fremd-  Anteil Aus- Gebdudealter Anteil gemein-
Haushalts- quote 2019 Sozialhilfe- quotient 2019 quotient Familien sprachiger landerinnen (Anteil Bau- nutziger Woh-
aquivalenz- (in %) quote 2019 2019 2019 mit einem Auslénderin-  aus Nicht- periode nungen 2019
einkommen (in %) alleinerziehen- nen 2019 EU/EFTA- 1940-70in %) (in %)
2016 (in 1000) den (in %) Staaten 2019
Elternteil (in %)
2019 (in %)
Kreis 7 Fluntern 81.1 1.5 1.1 24.5 30.5 9.0 4.3 17.6 225 21.3 7.4
Hottingen 70.8 1.8 1.3 19.9 241 7.2 4.0 17.2 20.0 15.4 4.0
Hirslanden 63.2 1.8 1.9 17.4 26.2 9.9 3.7 15.6 25.6 12.3 11.1
Witikon 56.7 1.3 1.7 24.6 43.9 16.7 4.8 16.8 25.8 42.4 6.4
Kreis 8 Seefeld 68.4 2.3 1.5 12.7 18.6 5.0 3.4 26.6 26.3 18.8 4.0
Muhlebach 66.1 1.9 23 14.7 21.6 5.9 4.0 23.2 26.1 1741 8.5
Weinegg 60.3 1.7 2.6 17.0 22.3 8.0 4.3 21.3 30.9 21.8 9.7
Kreis 9 Albisrieden 48.7 1.7 3.4 22.7 24.8 8.8 4.4 19.7 29.5 40.7 35.2
Altstetten 43.3 2.2 5.3 17.3 2041 6.9 4.5 29.0 36.8 35.7 27.0
Kreis 10 Héngg 55.4 1.7 2.3 21.5 28.3 10.1 4.6 15.7 273 32.8 21.9
Wipkingen 50.2 21 4.2 16.0 16.6 5.9 3.9 17.7 30.0 18.6 27.3
Kreis 11 Affoltern 42.5 1.9 6.3 23.8 19.7 6.0 6.1 25.8 42.6 42.4 36.5
Oerlikon 51.2 1.6 5.3 15.4 15.7 5.6 3.4 281 33.7 24.4 13.0
Seebach 42.4 2.2 8.1 20.5 18.4 5.5 5.0 31.7 46.4 43.2 25.0
Kreis 12 Saatlen 36.5 21 8.8 29.8 16.3 4.4 7.9 229 49.2 62.9 74.0
Schwamendingen- 36.3 2.4 9.4 17.4 221 7.6 5.1 36.2 46.4 56.2 32.4
Mitte
Hirzenbach 35.1 2.3 8.0 231 20.3 7.6 6.3 31.0 47.6 67.3 48.5
Ebene Stadt 49.3 2.0 4.9 18.8 19.7 6.5 4.3 23.4 34.1 29.8 25.2
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